13. marts 2018

Referat ordinzert afdelingsmgde

Referat vedr. ordinaert afdelingsmgde 13. marts 2018 — Afd. 3526 Emblasgade, Domea
Kgbenhavn

Agenda for mgdet:

1.

8.
9.

10.

11.
12.

Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg
Afdelingsbestyrelsens beretning
Fremlaeggelse af afdelingens arsregnskab for 2016/2017 til orientering samt fremlaeggelse af afdelingens
budget for 2018/2019 til godkendelse — herunder gennemgang 10-arigt budget for drift og vedligeholdelse
Beretning/status for grupper og udvalg
Behandling af indkomne forslag
1. Inddrage beboernes syn pa opgavebank
2. Udvidelse af treeterrasser
3. Feellesarealgruppen - indkgb af bordtennisbord
4. Feellesarealgruppen - indkgb af aktivitetssaet
Valg af formand for afdelingsbestyrelsen for 2 ar. Michael Penther gnsker genvalg.
Valg af 1 afdelingsbestyrelsesmedlem for 1 ar. Mustapha Ajan har trukket sig fra bestyrelsen og derfor skal
der vaelges nyt medlem — Mustapha sad til 2019.
Valg af 1 afdelingsbestyrelsesmedlem for 2 ar, Jelena Loznica gnsker ikke genvalg.
Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen for 1 ar
Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer for 1 ar. Afdelingsmgdet har tidligere besluttet, at det er
afdelingsmgdet, der veelger afdelingens 4 repraesentantskabsmedlemmer.
Valg af suppleanter for repraesentantskabsmedlemmer for 1 ar.
Eventuelt

Hvert lejemal har 2 stemmer uanset antallet af beboere.

Alle boliglejere samt disses myndige husstandsmedlemmer har adgang til mgdet og er valgbare. Der kan ikke stemmes
ved fuldmagt.

Pkt. Referat Beslutning
Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg
Dirigent Tania Karpatschof
1 Referent Josefine Culmsee
Pedersen
Stemmeudvalg
Uno Frederiksen
Sgren Ellehammer
Johansen
Afdelingsbestyrelsens beretning
Skriftlig beretning vedlagt indkaldelsen til afdelingsmgdet. Mgdet konstateredes
2 rettidigt indkaldt og
Helena (naestformand) leeste bestyrelsens beretning op. dermed
beslutningsdygtigt
Fremlaeggelse af afdelingens arsregnskab for 2016/2017 til orientering samt
fremlaeggelse af afdelingens budget for 2018/2019 til godkendelse ved Jytte
Andersen (Domea)
3 Afdelingens gkonomi er sund og god og der varsles ingen a&ndringer vedr. Budget for 2018/2019
husleje. blev godkendt.

Overskud jf. regnskabsaret 2016/2017 DKK 814.000




13. marts 2018
Referat ordinzert afdelingsmgde

Se vedhafte slides fra Domea.
Kommentarer og uddybende bemaerkninger til Domeas gennemgang:

e Vedr. slide nr. 2 vedr. overskudssaldo: Summen af driftsoverskud for
tidligere regnskabsar skal ifglge vedtaegter budgetteres afviklet over 3
ar. Derfor indtaegtsfgres 1/3 af det akkumulerede overskud hvert ar.

e Korrektion til slides nr. 3. De opf@rte cykelstativer er ikke overdaekkede.

e Vedr. slide nr. 6. under henszttelser er der pa konto 120 vedr.
opsparing til Isbende vedligehold i indevaerende ar (2017/2018) hensat
et ekstraordinaert belgb pa DKK 2 mio. Arsagen til dette er det store
akkumulerede driftsoverskud som omtalt pa slide 2. For at opretholde
et stabilt omkostningsniveau (og dermed huslejesats) har man
ekstraordinzert hensat dette belgb til fremtidige planlagt
vedligeholdelse, da huslejen ellers i en kortere periode grundet regel
om afvikling af driftsoverskud vil vaere markant lav for efterfglgende at
stige markant efter afviklingen af det ekstraordinaert hgje overskud.

e Vedr. slide nr. 7 under ekstraordinaer indtaegter konto 204-208. Det
ekstraordinaere indtaegter er skyldes bl.a. tilbagebetaling af fejlagtigt
opkraevede vandafgifter i tidligere perioder.

Der blev spurgt ind til hensaettelser vedr. fremtidig udskiftning af MGO plader.
Mathias Lund forklarede, at der endnu ikke er budgetteret med en konkret post
til dette idet sagen ikke er afgjort og byggeskadefondens rapport afventes. Den
udgift der matte paleegges afdelingen ifb m udskiftning vil dog blive deekket af
hensaettelser til planlagt Igbende vedligehold.

Status pa MGO sagen er som fglger — pt. afventes byggeskadefondens rapport
vedr. konstruktionen. Der har i februar vaeret endnu gennemgang og kontrol
sammen med Byggeskadefonden pa tidligere undersggte omrader 3 steder i
bebyggelsen. Nar byggeskadefondens rapport udleveres, tages konkret stilling til
skridt.

Det blev understreget at beboerne Igbende holdes orienteret om sagens forlgb
via bestyrelsen, samt at en kommende renovering vil blive planlagt i samarbejde
med afdelingen.

Gennemgang af 10-arigt budget (vedr. vedligehold)

Drift og vedligeholdsplan vil fremadrettet veere leengere end 10 ar (lovgivning).

Spgrgsmal

MGO-plader situation

Endnu ikke hensat konkret belgb da — men det forventes at anvende hensatte
midler til fra konto til Isbende vedligehold til andel som skal deekkes af
afdelingen

Mathias Lund gennemgik budgettet for de kommende 10 ar. Fremadrettet er det
lovpligtigt at budgettere lzengere frem i tid.

Som hovedregel skal der budgetteres med hensattelsessaldo pa DKK 35000 pr.
bolig om aret. Dette opnas i 2021 i indevaerende ar hensaettes DKK 30000 pr
bolig hvilket stiger Igbende i kommende perioder.
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e P3slide nr. 12 opsummeres et udvalg af stgrre poster i 10 ars budget.
Foruden disse fremhaevede Mathias:

e Der hensaettes for en sikkerhedsskyld et belgb til Isbende udskiftning af
badeveerelsesdgre (der budgetteres med udskiftning af 15-18 dgre
arligt). Dgrene vil blive udskifter med nye dgre af samme type, men
med forsegling i bunden for at forebygge fugt-problemer. Problemet
vedr. badevzarelsesdgre forsgges fortsat medtaget i byggesagen ifm. 5
ars gennemgang.

e Badevarelsesdgre (15-18 dgre arligt) — ny dgr med forsegling i bunden

e Derer hensat DKK 200.000 til overfladebehandling af facader og
terrasser i2021/22. Forspges samtidig medtaget i byggesagen vedr.,
MGO plader.

e Der er afsat penge til rensning af tagrender og nedlgb.

4 Beretning/status for grupper og udvalg

Arbejdsdagsgruppe
22/4 nzeste arbejdsdag — oprettes som event pa Facebook

15/4 deadline for indsendelse af opgaver, send liste med opgaver til tovholder
Antonia pa angia84@hotmail.com

Event
Planlagte arrangementer for 2017 er afholdt.

Generelt er gruppen udfordret ift. at finde lokaler til afholdelse af
arrangementer — det er dyrt og darligt vejr har vaeret en udfordring.

Gruppen understreger at tilmeldinger til planlagte arrangementer ofte kommer
for sent, hvilket gor planlagning problematisk. Der opfordres til rettidig
tilmelding til kommende arrangementer.

Fzellesareal

Har stillet to konkrete forslag til afdelingsmgdet og arbejder desuden Igbende
med sma projekter og et stort projekt som omhandler faldunderlag.

Grgn

Grgn gruppe har haft mgde med gartner vedr. udgaede traeer og beskaring af
akacie treeer og har i kommende uge planlaegningsmgde.

IT

Teknikkere fra Yousee —

Ved seneste afdelingsmg@de blev det vedtaget, at der via yousee skal etableres
et nyt anlaeg mhb. pa hurtigere bredband. Ifglge yousee var dette planlagt til
udfgrelse i uge 28, men forventes at pabegyndes tidligere.

Gruppen understregede at, af hensyn til det Igbende arbejde med fejlsggning og
optimering af bredband sammen med Yousee, er det vigtigt at alle husstande
fortsaetter med at indberette fejl. Fejl skal dels meldes til din egen internet
udbyder, samt til teknikgruppen via mail teknik@emblasgade.dk.

Krimi-gruppe
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Som fglge af seneste tids uroligheder er der nedsat en kriminalitetsgruppe.
Gruppen har rettet henvendelse til nabo-bebyggelser og boligforeninger,
lokaludvalg, politi samt Kgbenhavns Overborgmester.

Gruppen har opnaet tilsagn fra Overborgmesterens kontor om borgmesterens
deltagelse i et mgde sammen med fgrnaevnte interessenter at drgfte erfaringer
og tiltag ift. situationen.

Nilan
Der er omdelt sedler vedr. eftersyn/service af Nilananlaeg.

Ved kommende serviceeftersyn, vil der foruden sadvanlig service blive opstillet
fugtcencorer og drypbakker under anlaeggene. Dette fordi der har veeret sager i
lignende bebyggelser om vand i anlaeggene, som kan fgre til vandskader.

Gruppen opfordrer igen alle til at gennemlaese vejledning til anlaeggene, som
findes pa Facebook under filer eller pa emblas.dk. Dette idet gruppen ofte
oplever fejlmeldinger, som ville kunne vaere forebygget ved korrekt indstilling,
som fremgar af vejledningen.

Fejl og spgrgsmal kan stiles til nilan@emblasgade.dk

Renhold

Gruppens fremlagde slideshow som medsendes.

Teknik
Ift. byggesagen som gennemgaet sammen med LLO, vil der blive indkaldt til et
seerligt mgde med formal detaljeret at gennemga punkterne for gruppens

arbejde med LLO og Domea.

Der er via Domea bestilt yderligere undersggelser vedr. utaetheder i
bebyggelsen.

Spergsmal kan stiles til teknik@emblasgade.dk

Samarbejde etableret mellem LLO, Domea, Bestyrelse vedr. fejl og mangler ved
byggesagen

Indkomne forslag (Beskrivelser vedlagt indkaldelse til afdelingsmgdet)

Erfaringer med "Opgavebanken” v. opgavebankens tovholdere

Gruppen fremlagde div. statistikker. Slides vedhaeftet. Og efterspurgte
afdelingsmgdets umiddelbare input til justeringer frem til den egentlige
evaluering som er planlagt om et ar.

Praeliminaer evaluering (input til finjusteringer forud for egentlig evaluering)
e Vandingsopgave er stor
e Tid lagti koordinerende grupper/udvalg er ikke medregnet i statistik
e Tvivl om tilbagemelding pa opgaver — opgavebanken gnsker at
feedback skal ga direkte til initierende grupper
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e Opfordring til direkte dialog med de (fa) hustande som slet ikke har
pataget sig opgaver fra opgavebanken idet andelen er relativ lille (13 ud
af 113 hustande har ikke indmeldt at de har Igst opgaver i
opgavebanken — udover arbejdsdage)

e Snaver portefglje af opgaver (skyldes evt at det primaert er renhold og
grgngruppe som melder opgaver ind)

e Der erumiddelbart en opfattelse hos nogle om, at det at veere tilmeldt
en gruppe tzeller med som opgavelgsning — det bgr praeciseres

5.2 Udvidelse af traeterrasse tilhgrende bolig af typen D ved Lone Christiansen Forslaget udskydes
Det specificeres at afdelingsmgdet ikke kan traeffe beslutninger for enkelte Afstemning kan evt.
husstande. Dvs. vedtages forslaget, er der tale om en @&ndring af fortages d. 22 april 2018
raderetskataloget, som dermed galder alle husstande. i forb. m. planlagt

arbejdsdag.
Domea er i tvivl om, hvorvidt der foreligger tekniske restriktioner, som har
afggrende indflydelse pa forslaget. Dette undersgger Domea naermere, med hab | Bestyrelsen holder
om at forslaget vil kunne komme til afstemning pa ekstraordinaert afdelingen opdateret.
afdelingsmgde i forb. m. arbejdsdagen d. 22/4. Indkaldelse vil i sa fald skulle
fremsendes 14 dage fgr. Deadline for status,
Domea 4. April 2018

Vedtages forslaget skal der udarbejdes et skriftligt tillaeg til raderetskataloget,
som godkendes af bestyrelsen pa baggrund af referat fra afdelingsmgde samt
tilbagemelding fra Domea.
Det vil af raderetskataloget skulle fremga, at hver enkelt husstand vil skulle
ansgge Service Centret forud for evt. etablering af terrasse.
Det understreges fra Domeas side, at man ved fraflytning ma forvente, at det vil
blive vurderet som vaerende en forandring og ikke en forbedring som man kan fa
godtgjort.
Det vil desuden af raderetskataloget skulle fremga:

e At terrassen skal etableres af professionel handveerker

e At materialet skal vaere tilsvarende eksisterende konstruktion

e Retningslinjer for etablering jf. Domeas na&rmere undersggelse
Domea undersgger tekniske restriktioner ift. udvidelse og vender tilbage til
Bestyrelsen med status pa sagen senest d. 4 april, sa det vil veere muligt at
indkalde til ekstraordinaert afdelingsmgde d. 22/4.

5.3 Indkgb af bordtennisbord ved feellesarealgruppen — Samlet udgift DKK 13.300 Stemmer for: 31
(16.625 inkl. moms — korrigeret ift. indkomne forslag) Stemmer imod: 38
Det blev forud for afstemningen specificeret at afstemning ogsa er vedr. bordets
placering — dvs. den foreslaede placering. Forslaget falder

5.4 Indkgb af udendgrsspil til fellesarealer ved feellesarealgruppen — Samlet udgift Forslaget vedtages

DKK 9.259,30 (11.574,13 inkl. moms)

Der blev opfordret til udarbejdelse af et regelsaet vedr. leg og boldspil pa
feellesarealer grundet stgjgener.
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6 Valg af formand til afdelingsbestyrelsen 2 ar

Michael Penther (genvalg) Michael genveelges
7 Valg af medlem til afdelingsbestyrelsen for 1 ar grundet udtraedelse

Marie-Sophie Kure (155) Marie-Sophie valges
8 Valg af medlem til afdelingsbestyrelsen for 2 ar

Magnus Kiilerich (77) Magnus veaelges
9 Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen 1 ar

Khaled Ghathian (139) Khaled veelges

Bente Adler (129) Bente veelges
10 Valg af 4 ordinaere repraesentantskabsmedlemmer (Boligselskabet Domea

Kgbenhavn) for 1 ar

Claus Gulstad (17) Claus vaelges

Anna K Rydberg (51, 1th) Anna veelges

Laura Lyng Munksg (143) Laura veelges

Ida Emilie Hansen (35, 1th) Ida vaelges
11 Valg af suppleanter til reprasentantskab for 1 ar

Mahmoud El-Faour (107) Mahmoud valges
12 Evt.

| forbindelse med drgftelse af de indkomne forslag 5.3 og 5.4 blev hensynet til
beboere teaettest faellesarealerne versus aktiviteter for bgrn og voksne pa
arealerne diskuteret.

| den forbindelse blev det kommenteret at nogle bgrnefamilier fgler udskaeldt og
at stemningen bliver ubehagelig, nar disse ting diskuteres. Samtidig er der andre

der fgler at der ikke er andre fora at diskutere disse emner i end afdelingsmgdet.

Alle er enige om at emnet er gmtaligt.

Der nedsattes en ad hoc
gruppe, som har til
formal at drgfte og
komme med forslag til
hvordan bebyggelsens
fysiske rammer kan
udnyttes bedre, s3 alle
foler sig velkomne bgrn,
som voksne.

Der blev stillet spgrgsmal til processen vedr. 5 ars gennemgang. Mathias Lund
forklarede, at alle henvendelser nu er opsamlet og at alle, som har indberettet
fejl og mangler kan forvente at blive kontaktet vedr. deres indberetning og evt.
naermere eftersyn.




