Referat for markvandring for Domea og bestyrelsen, Emblasgade, torsdag d. 3.
oktober - 15:30-18:30 - Emblasgade 29

A. Terrasser og treebeklaedning

Terrasse, beklaedning - Der mangler procedure for vedligeholdelse af
terrassebekleedning. Terrasserne er beklaedt med algeveekst, hvis
man ikke renser dem. - Det bgr overvejes, om der skal udfeerdiges
vejledning for rensning, og om afdelingsmadet evt. skal palaegge
beboere vedligehold af terrasser, pa samme made som det er
geeldende for treefacader.

Terrasse, bekladning - Terrassebeklaedninger er af darlig kvalitet, og
allerede meget medtaget, hvilket kraever hyppig udskiftning. - Domea
mener ikke, udskiftningen af beklaedning er hyppig. Se desuden
nedenstaende punkt.

Terrasse, stroer - Der er konstateret omfattende rad i underliggende
strger i (forelgbig) én terrasse. - Der er desuden observeret vand
under flere terrasser, hvilket kan medvirke til réd. Domea foreslar
ekstern gennemgang af terrasserne stand, hvorefter evt.
vedligeholdelse/udskiftning kan medtages i DV-planen. Bestyrelsen
bgr tage stilling til, hvem der skal afholde udbedring af eksisterende
terrasse, hvis dette er ngdvendig i forbindelse med beboeres
udvidelse af terrassen for egen regning.

Traefacader - Traefacaderne samler skimmelsvamp, der ngdvendiggar
hyppig rengaring. - Bestyrelsen bgr holde gje med, om det oplevede
problemer med skimmel pa treefacaderne aftager ved udskiftning af
MgO-pladerne. Det anbefales fra Domea SC ikke pa nuvaerende
tidspunkt, at der bliver foretaget yderligere praver for evt. skimmel.

B. Udendgrsarealer

Generelt — Gennegang af udendgrsarealernes stand - Standen er
generelt fint. Enkelte opgaver med nedsunkne chaussesten kan
udfgres pa forarets arbejdsdag.

Stensaetning - Stensaetning ved faelles sti opad, jernkant skal sikres. -
Den vurderes ikke for nuvaerende som veerende farlig for beboere.
Punktet ber inspiceres igen pa naeste markvandring.
Flisebelaagning, nedsankning - Flisebelaegningen er sunket pa
feellesarealerne ved straederne, mellem de to torve. - Der bar holdes
gje med dette og evt. udbedres sammen med andet
belaegningsarbejde.

Flisebelaegning, vandsamling - Fald i arealet ggr, at der star vand
ved regn pa hjegrnet af bed mellem Blok 5 og Det runde hus. Brosten
omkring kloakdaeksler synker - Der bgr holdes gje med dette og evt.
udbedres sammen med andet belaegningsarbejde.

Belysning, generelt — Er udendgrsbelysningen tilstraekkelig. -
Bestyrelsen vil vurdere, om vi har ordentlig belysning. Det kan veere
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op til alle beboere at vurdere behovet og stille forslag om anden
belysning til afdelingsmadet.

Belysning, feestning - Faellesbelysningen m.v. er faestnet darligt i
jorden, flere er veeltet. - Domea leverer til naeste bestyrelsesmgde en
udtalelse fra elektriker. Bestyrelsen bgr overveje om en ny type lampe
skal benyttes for fremtiden (evt. udskiftning af alle), eller om det bedre
kan betale sig at udskifte de nuvaerende med samme model, nar de
gar i stykker.

Belysning, kabelfering - Kabler til feelles el er blevet lagt uden
beskyttelse og direkte i jorden. Ved starten af fgrste streedet er der
fundet problemer med den kabellagte belysning. Neeste gang en leder
far fugt/kneekker skal alt graves op og skiftes. - - Domea levere til
naeste bestyrelsesmgde en udtalelse fra elektriker.

C. Haver og altaner

D. MgO-arbejdet
i

Generelt - Fremstar haver og altaner generelt i ordentlig stand jf.
husorden og haveregulativ. - Generelt fremstar afdelingen paen. Der
vurderes ikke at vaere vaesentlige problemer med fx hensat affald eller
lignende.

Graesplaner — Er graesplaenerne vedligeholdt jf. haveregulativ, dvs.
klippede og fri for ukrudt - Enkelte greespleener fremstar uklippede og
med voldsom ukrudtsveekst. Bestyrelsen vil senere tage stilling til,
hvorledes dette skal handteres internt i afdelingen eller gennem
Domea.

Heekke — Er bagehaekkene mellem lejemal klippede og i god stand. -
Enkelte haekke fremstar uklippede. Bestyrelsen vil senere tage stilling
til, hvorledes dette skal handteres internt i afdelingen eller gennem
Domea.

Hegn — Er hegn tilstraekkeligt begrgnnede jf. haveregulativ - Enkelte
hegn fremstar uden den pakraevede begrenning. Bestyrelsen vil
senere tage stilling til, hvorledes dette skal handteres internt i
afdelingen eller gennem Domea.

MgO-arbejdet generelt - Er der omrader Domea og bestyrelsen bgr
veere seerligt opmaerksomme pa ved afslutningen af arbejdet. - Der
vurderes ikke pa nuvaerende tidspunkt, at der er omrader der kraever
saerlig opmaerksomhed, udover hvad der allerede er aftalt mellem
Domea, ScandiByg, bestyrelsen og de blokansvarlige. Der opleves et
godt samarbejde fra alle involverede. Det fungerer rigtig godt med
blokansvarlige.

E. Nilan-anlagget

Radiatorer- Radiatorer "auto-resetter” til 22 grader. Derved kan de
ikke hjeelpe fyret med at varme ejendommen hurtigt op (da de da skal
indstilles flere grader over fyret). - Det kan overvejes, at de boliger,
som seerligt oplever problemer med kulde, far udskiftet radiatorerne til
en anden model. Domea vurderer udgiften til dette til 6-8.000 per bolig
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eksklusiv opseetning. DV-planen over 30 ar kommer til at indeholde
“udskiftning af radiatorer”.

Nilan-anlzeg, bundplade - Der er i afdelingen fundet to fejl ved
nilan-anlaeggets bundplader i vandtanken. Dette medfarer, at skruer
og selve pladen ruster veek med fare for vandskade. Det er ogsa brugt
forkert ventiltype, hvor der kan laekke vand ud. - Problemet afhjeelpes
pt. ved vandalarmer, der bliver tjekket ved det arlige eftersyn. Dette
eftersyn udger pt. en stor udgift for foreningen (fra dele af bestyrelsen
er der tvivl om om udgiften star mal med arbejdsindsatsen), hvorfor
Domea vil indhente alternative tilbud.

Nilan-anlaeg, ventiler - Ventiler er ikke ngdvendigvis korrekt
indreguleret i forhold til boligtype og starrelse pa de enkelte rum. - Det
vurderes ikke, at der pt. er behov for en feelles indregulering af alle
boligernes ventiler.

Nilan-anlaeg, ventiler - Midlertidige ventiler i to boligtyper larmer. -
Nye ventiler er fremsendt til afpravning hos DBI. Nar testresultatet
foreligger adviseres beboerne og der vil blive lavet en udskiftning, sa
sagen forhabentligt kan afsluttes indeveerende ar. Herefter vil
NILAN-gruppen fglge udviklingen.

Nilan-anlaeg, ventiler - Nilananlaeggets ventiler er placeret i loftet (og
ikke i riste i gulvet), hvilket bevirker at varmen har sveert ved at na ned
i gulvhgjde. - Udgiften til udbedring af dette vurderes til at vaere sa hgj,
at det kun vil veere aktuelt ved en total udskiftning af varmesystemet.
Blandingsbatterier - Det er begrundet mistanke om,at der er
projekteret for darlig kvalitet af blandingsbatterierne. De gar i stykker
alt for hurtigt grundet Nilan-anlzeggets varmtvands temperatur og i et
omfang der er alt for stor til at veere normal fejl. - Dette udbedres pt.
ved udskiftning til en anden model. Domea har ligeledes meddelt, at
det ogsa lgses ved afkalkning og nedsaettelse af temperaturen pa det
varme vand i nilananlzegget. Det henstilles til Domea, at Domea SC
og ejendomsfunktionaerer ikke ma foretage regulering af
nilananleegget. Bestyrelsen bar sikre, at Domea informerer deres
ejendomsfunktionaere om dette.

F. Bygningselementer

Gulve - Gulve i boliger er af for darlig kvalitet i forhold til en
udlejningsejendom med mange ind- og udflytninger. Dette betyder at
gulvene ikke kan renoveres tilstraekkeligt ved fraflytning, da slibelaget
er for tyndt. - Bestyrelsen bar sikre, at fremtidige udgifter til
vedligeholdelse og udskiftning af gulve er medtaget i DV-planen.
Bestyrelsen kan overveje at fremtidige udskifninger af gulve bliver til
en bedre kvalitet.

Gulve, lak - Lakken der er brugt pa gulvene er for blgd til at kunne
beskytte gulvene tilstraekkeligt. - Domea mener ikke, der er
kvalitetsmaessig forskel pa den allergivenlige lak og andre.
Bestyrelsen kan tage initiativ til at undersege om lakering med en
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mere hard lak er muligt. Dette vil muligvis kraever nedslibning af
eksisterende lak med tilhgrende slid pa gulvets slibelag og hgjere
udgift. Det er beboerens ansvar at vedligeholde gulvet, sa i princippet
er det beboerne, der skal lakere det.

Dore, aluliste - Alu/metal-listerne i alle darene lever ikke op til krav
om korrekt isolering. - Hvis vi skal have SC til at finde en bedre
lasning, skal afdelingen betale for undersggelse af problemet eller
alternativt selv finde en mulig I@sning.

Dore, taetningslister - Teetningslister pa mange af de dere som
havde problemer med at lukke er ved et-ars eftersynet fijernet. Dette
kan medfare et tab af isoleringsgrad. - Hvis der er problemer med
treek ved darene, skal man henvende sig til SC, som kan fa det
udbedret.

Dore, lukning - Flere har problemer med dgre som stadig ikke kan
lukke trods skift af skiverne ved 1 ars eftersynet. - Problemet
vurderes som Igst.

Isolering - Der er problemer med kolde gulve og/eller kuldebroer,
sandsynligvis pga. manglende eller forkert isolering, huller i
klimaskaerme, fejl i samlinger af kassetter eller dampspzerre. Ved
teknikgruppens gennemgang havde stgrstedelen af de undersggte
stuelejligheder, disse problemer i et omfang der er kritisk. (7-13 grader
pa gulvet ved rgrfgringen). - Bestyrelsen eller afdelingsmgdet kan
tage stilling til, om der for afdelingens regning skal udfgres yderligere
test, der kan bibringe en lgsning pa ovenstaende problemer.
Kloakering - Der er forkert fald pa alle aflabene. Fejlen gar, at der
opbygges slagger i begge aflab i baderum/kgkken og derved opstar
lugtgener. - Problemet Igses ved hyppiger vedligehold (rensning)

G. Generel drift samt opfelgning pa sidste driftsmede

Kvalitet og udfersel af Domeas ejendomsservice - Gennemgang af
procedure for udfersel af ejendomsservice. - Der opleves problemer
med Domeas ejendomsfunktioneerer. Der opleves mangel pa
dokumentation og overlevering af sager, hvilket er til unadig gene for
beboerne. Ligeledes er kvaliteten af det udfgrte arbejde ikke, som det
bar forventes. Bestyrelsen vil pa fremtidige mader sikre, at Domea
strammer op pa deres procedure for ejendomsservice. Hvis man som
beboer oplever gode og darlige oplevelser, er man velkommen til at
dele det med bestyrelsen@emblasgade.com og SC.

Udvidelse af bagterrasser - Domea vil udsende vejledning for at
sikre, at terrasseudvidelserne bliver udfgrt handvaerksmaessigt
forsvarligt ultimo uge 36. - Domea oplyser, at der ikke umiddelbart
kommer nogen vejledning pa trods af tidligere udmelding, da en sadan
kraever yderligere undersggelse af terrassernes
konstruktionsmaessige stand og draen. Domea foreslar ekstern
undersggelse af terrassernes stand.

Udskiftning af ventiler - Domea rykker for en lgsning, men forventer
forst en udvikling i sagen henover efteraret. Status pa dette - Domea
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oplyser, at nye ventiler er fremsendt til afprevning hos DBI. Nar
testresultatet foreligger adviseres beboerne og der vil blive lavet en
udskiftning, sa sagen forhabentligt kan afsluttes indevaerende ar.
Etablering af vandhane nr. 2 - Bente (Domea) kontakter
entreprengren for alternativ lasning, og giver bestyrelsen besked
senest tirsdag uge 36. Tilbud er indhentet, og behandles pa
bestyrelsesmade. SC indhenter to tilbud yderligere.

Solceller - Bente (Domea) finder leverander og aftaler serviceeftersyn
i lgbet af september eller oktober. Flemming er ved at undersgge.
Desuden skal der ses pa batteripakken, sa det ikke kun har feelleslys
til en time efter market.

Ind- og udflytning - Domea har udarbejdet et skriv, der forklarer
proceduren ved ind- og udflytning. -Bente (Domea) sender dette til
bestyrelsen. - Informationen er tilsendt bestyrelsen. SC er aben for
tilpasninger.

Konsekvenser ved manglende deltagelse i fellesarbejde - Domea
sender katalog over muligheder. Status pa dette - Domea foreslar, at
afdelingsmgde og bestyrelse tydeligere tager stilling til
problematikken. Husstande, som ikke bidrage, kan registreres og
efterfelgende meldes til administrator. Der vil herefter udsendes en
pamindelse, evt. advarsel og i veerste fald en opsigelse. Christian
sender juridisk notat til bestyrelsen ang. almenbolig+-konceptet.
Domea foreslar ligeledes at bestyrelsen kan deltage i ERFA-grupper
sammen med bestyrelsen fra KAB. Det er ikke muligt at belgnne
aktive beboere andet end ved en mindre gave af symbolsk vaerdi eller
gennem forplejning ved fx arbejdsdag. Bestyrelsen planlaegge yderlige
mg@de med Domea for drgftelse af dette.

Information ang. udsendelse af information fra Domea via
bestyrelsesmailen - Bestyrelsen har informeret vores beslutning om
at bestyrelsesmailen udelukkende anvendes til at udsende mails fra
bestyrelsen. For fremtiden star Domea selv for udsendelse af
nyhedsbreve og anden information fra administrationen.

H. Planleegning af budgetmade

Generel planleegning — Dato, tid, mgdested og deltagere samt
deadline for DO og andet materiale. (M@det afholdes tirsdag 3.
december 15:30-18:30 hos Domea). Bestyrelsesmade i november
sender tilfgjelser og forslag til SC senest 11/11.

Tilbud pa anlaeggelse af fliser ved skur og ind mod
Barndommens Land. Tilbud er modtaget

Specificering af bla og grenne timer - bestyrelsen vil til budgetmgde
gerne have en timespecifikation af forbruget af bla og grenne timer i
afdelingen. - Domea leverer opggrelse af bla og grenne timer fordelt
pa hovedkategorier i god tid forud for budgetmgdet.

Rensning af indsug til nilan-anlaeg - Nilan-anlaeggenes indsug
bliver renset henover efteraret i forbindelse med MgO-arbejdet. Hvor
ofte arbejdet skal udferes herefter, tages op pa arets budgetmgde.



