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0. Indledning

Foreningen Emblasgade, herunder afdelingsbestyrelsen, har over lang tid veeret sat uden for
indflydelse i mange forhold lige fra manglende undersggelser, |gsning og udbedring af fejl og
mangler ved byggeriets 5-arseftersyn samt BSF-eftersynet til et forsat svigt af den alm. drift og
vedligeholdelse af afdelingen.

Pa baggrund af dette fgler foreningen Emblasgade sig ngdsaget til at sende denne klage til jer som
tilsynsfgrende for almene boliger og alment byggeri.

Der har Igbende veaeret korrespondance med Domeas servicecenter i Kgbenhavn (SC), som star for
varetagelse og formidling af kommunikationen af 5-arsbyggeeftersynet samt foreningens alm. drift
og vedligeholdelse pa vegne af Domea Kgbenhavn og Domea Danmark. SC har ikke reageret pa vores
forespgrgsler mht. sikkerheden af driften og boligerne. Vi har sagar klaget over forholdene til den
gverste administrerende direktgr for Domea Danmark. Denne klage gav desvaerre ikke nogen
Igsning/er.

Klagen blev sendt efter tidligere korrespondance med KK TMF i marts 2019. Alt materiale med
dokumentation og krav er samlet i det medsendte bilagsmateriale.

Siden 2019 har afdelingen haft dialogmg@der med Domea, i hab om at der kunne skabes en gensidig
forstaelse, en fremadrettet dialog, og at problemerne kunne blive Igst. Det har desvaerre ikke ladet
sig gore.

Resultatet af de mellemliggende mgder efter sidste henvendelse til KK TMF skulle afhjaelpes ved at
finde overblik og Igsninger pa de mange fejl og mangler, 5-arseftersynet og sgrge for gkonomisk
afhjaelpning fra de skyldige i disse forsemmelsesforhold til genoprettelse. Ydermere at der sker en
reetablering af den alm. drift og vedligeholdelse, og at der sker en standsning og genopretning af de
kritiske fejl og mangler som fortsat bidrager til akut nedbrydelse.

Desvaerre star stgrstedelen af punkterne stadig uafklaret efter de to stormgder. Mange punkter blev
kategorisk afvist trods pavisning af problemerne ved dokumentation via undersggelse og stikprgver
foretaget af teknisk kyndige beboere, LLO’s tekniske konsulent samt udtalelser fra handvaerkere og
producenterne bag de opsatte lgsninger.

Der er til dags dato stadig ikke givet en korrekt statusafslutning af 5-arseftersynet til foreningen eller
dens beboere trods mange forsgg fra afdelingsbestyrelsens side. Der mangler ogsa stadig et overblik
over, hvor alvorlige medeffekter de mange fejl og mangler kan resultere i. Dette er forsggt taget op
pa flere driftsmpder, men bliver desvaerre afslaet, da Domea ikke vil igangsaette nye og tidligere
bestilte undersggelser.

LLO Kgbenhavn har veeret en del af forlgbet over de sidste par ar, bade via egne undersggelser og
via tilstandsskrivelser, som stgtter op om de mange forhold, afdelingsbestyrelsen har indmeldt.
Disse er blevet sendt til driftsledere og kundecheferne af SC, projektleder ved Domea Byggeri,
regionschefen for Domea @st samt den administrerende direktgr for Domea Danmark.

Der er tale om fglgende problemstillinger:

o Kuldebroer og utaetheder: | stuelejlighederne forefindes massive huller fordelt over hele
lejligheden og boligblokken, hvilket medfgrer stort traek grundet udefrakommende tryk, som
Igber under boligerne og fordeler sig ind i boligen via midten ved hver stueboligs teknikrum,
hvor el, vand og kloakeringstilslutning forefindes. Herved kgles alle omgivende elementer,
som gulve, vaegge, lofter og luften i boligen, ned inde fra midten af boligen.



Dertil er der problemer med vinduer, dgre og teetningslister, som ogsa giver kulde, traek og
fugt i lejligheden. Der er desuden mistanke om huller hele vejen igennem op til 2. etage,
hvor alt produceret varme i stuen forsvinder opad. Der er store varme- og tgrhedsproblemer
for pa 2 etager og et varmetab for stuelejlighederne. Se naermere i bilag, Kuldebroer og
uteetheder i lejlighedsskel.

Vi skal derfor bede TMF om at pabyde Domea at teetne klimaskarmen, samt rette op pa
andre fejl og mangler.

Manglende brandsikkerhed i byggeriet: Lovkravene om brandsikkerhed ved byggeriet er
ikke overholdt. Bygningerne kan ikke overholde de fastsatte normer i brandetid til, at
beboerne kan na ud inden spredning, trods opsatte sektionsadskillelser af brandhaemmende
gipsplader. Se neermere i bilag, Brandsikkerhed.

Vi skal derfor bede TMF om at pabyde Domea at sgrge for, at brandsikringskravene i
Emblasgade bliver opfyldt straks og uden udgift for afdelingen, samt rette op pa andre fejl
og mangler.

Jordforhold: Der er dokumenteret stillestaende vand under stgrstedelen af boligblokkene og
terrasserne over mange ar. Manglende drift af draanpumper. Dette mistankes at vaere
grundet darlig anlaeggelse af naturlig og kunstig draening ved opfgrelsen. Der er traktose i
store dele af beboernes haver og feellesomraderne, som har medvirket til oversvgmmelser af
omrader, dgde traeer, haekke og graes hvert eneste ar. Derudover medfgrer det fugt og
kuldeafgivelse i bade bolig- og terrasse-konstruktionerne, vandophobning i jorden og
seetningsskader pa fliser samt belysning, der ikke kan sta fast aret rundt.

Se naermere i bilag, Jordforhold.

Vi skal derfor bede TMF om at pabyde Domea at sgrge for tilstraekkelig bortledning af
regnvand i bebyggelsen, samt rette op pa andre fejl og mangler.

Defekt projekteret varmegenvindingsanlaeg: Hver boligs anleeg er underdimensioneret, og
kan ikke varme boligerne op. Det forvaerres af de mange kuldebroer og utzetheder. Der er
kun installeret selve anlaegget og ikke gulvvarme eller anden form for varmetilfgrsel. Man
har placeret luftindblaesningen i loftet i stedet for via riste i gulvet, hvorfor det ikke kan
tildele varme til den nederste del af boligen. Der er endvidere mistanke om der ikke
indsuges nok frisk luft ned i boligen ift. pakraevet luftskifte 3 gange i timen. Dertil er der
begrundet mistanke om forkert opbygning af ind- og udblaesnings taghaetter, som sidder for
taet pa naboernes og derved far trukket brugt indeluft ned. Der mangler brandspjaeld pa de
fleste stuelejligheder. Anlaeggene er fejlprojekteret af producenten, og der er stor chance for
at de taber bundpladen i vandtanken, hvilke danner et stoppet aflgb med vand-, bakterie- og
svampeskade til fglge. Og den opsatte el-radiator Igsning som kun er beregnet til isdggn og
ikke som normal opvarmningskilde, vil aldrig kunne virke, grundet forkert valgt radiatortype
og kommunikationsopsaetning med varmeanlaegget. Se neermere i bilag, Defekt konstrueret
varmegenvindingsanlaeg.

Vi skal derfor bede TMF om at pabyde Domea at genoprette installationen, sa der er
sikkerhed for et stabilt og godt indeklima i boligerne, samt rette op pa andre fejl og mangler.

Defekte kloakeringsforhold/Dansk Standard mangler: Det er konstrueret med mangelfuldt
side- og hovedaflgb i boligerne. Der er ikke nok fald pa liggende ledninger, hvorved der for
hurtigt opbygges slagger. Dette er allerede konkluderet i en rapport fra radgiver, Dominia.
Aflgbene skaber store problemer med vandskader grundet sidemonteret aflgb til Nilan (gen
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vindingsvarmeanlzegget), som stopper til grundet slagger fra hovedaflgbet. Beboerne
oplever derfor store lugtgener i lejlighederne som fglge af problemerne. Faldstammerne har
for darlige samlinger, hvilke medfgrer bakterieudslip. Se naermere i bilag, Defekte
kloakeringsforhold.

Vi skal derfor bede TMF om at pabyde Domea at sgrge for at genoprette aflgbsledningerne i
boligerne, saledes at “sort spildevand” ledes effektivt vaek med korrekt og forsvarligt
lukkede samlinger samt rette op pa andre fejl og mangler.

o Andre fejl og mangler: Bade boligerne samt feellesomraderne har mange fejl og mangler.
Det omhandler for darligt anlagte feellesbelysningskabler og lamper, mistanke om forkert
anlagt vandrgrsforsyning i boligerne, hvilket bidrager til indvendigt slid med tilhgrende
vandskade, rad i konstruktioner grundet mistanke om forkert materialevalg og defekte
klimaskaerme, underdimensioneret kapacitetstilfgjelsen af el til boligblokkene, for darligt
anlagte indendgrsgulve mv. Se neermere i bilag, Andre fejl.

Vi skal derfor bede TMF om at pabyde Domea at rette op pa disse fejl ogsa.

e Skimmelbehaftede facadeoverflader: Stgrstedelen af boligernes facadetrae er blevet
skimmelinficeret som fglge af MgO-beklaedningen, defekte draeningslgsninger og tilhgrende
manglende drift. Derudover har de installerede MgO-plader affgdt ungdvendigt store
omkostninger for foreningen, hvilket bgr betales tilbage pa baggrund af darlig drift og
radgivning. Se naermere i bilag, Fejl grundet MgO-plader.

Vi skal derfor bede TMF om at pabyde Domea at genoprette facadebeklaedningen, da
Domeas passivitet er arsag til skaderne pa treevaerket, samt rette op pa andre fejl og
mangler.

o Forsgmmelse af alm. drift, vedligeholdelse og 5-arsbyggeeftersynet: Over de sidste 7 ar har
afdelingen konstateret en kontinuerlig mangelfuld drift og vedligeholdelse, en forsgmmelse i
handteringen af 5-arseftersynet og Bygge Skade Fonden, mangelfuld og utilstraekkelig
radgivning fra Domea. Dertil en forkert handtering af sager og tvivisomme godkendelser af
beboernes egne forbedringer i boligerne. Der er flere gange fra Service Centeret palagt
nedlukning af foreningens kommunikation vedrgrende opklaring af fejl og lemfeeldig
handtering af beboeres akutskader. Dertil er der ogsa set manglende betaling til afdelingens
leverandgrer for udfgrt arbejde ved akutte problemer. Se naermere i bilag, BSF
arsbyggeeftersyn mangler og Driftsforsgmmelser.

Vi skal derfor bede TMF om at se naermere pa forhold omkring Domeas rolle og svigt ift.
almenboligloven pa byggeanlaeggelsen, 1 og 1 og 5 arseftersynet samt den manglende drift
og vedligeholdelse og tage de ngdvendige tiltag for at sikre den bedst mulige fremadrettet
drift samt en klarleeggelse og udbedring af de mange fejl og mangler samt forsat kunne vaere
sikker pa en viderefgrelse som en Almenbolig+ afdeling.

Hverken Domeas Service Center eller ledelse har kunnet sikre den daglige drift samt tilhgrende
ngdvendige vedligeholdelse, hvorfor afdelingsbestyrelsen ikke har kunnet drive afdelingen
tilfredsstillende som en almenbolig+ afdeling med en sund gkonomi.

Der skal ses pa muligheden for at allokere penge til genopretning fra Domea Danmark som gverste
ansvarlige for afdelingens drift og vedligehold.



Afdelingens gnske er derfor ligeledes, at der med denne klage kan skabes en dialog med TMF om,
hvilke muligheder vi har som forening for komme til bunds med genopretning og fremadrettet at
sikre vores drift og vedligeholdelse.

Foreningen er klar over, at et samarbejde skal vaere gensidigt og ga begge veje, men som den lange
historik viser, overgar det alt, hvad der normalt skal veere inden for rammerne af god kutyme og
etiske forhold for udfgrelse af det arbejde, foreningen betaler Domea for.



1. Kuldebroer og uteetheder i lejlighedsskel

Det betvivles, hvorvidt boligerne har den tilstraekkelige isolering og taethed til at kunne efterleve
BR2010 m.m. Dette er der gjort opmaerksom pa i forbindelse med 5-arseftersynet, hvor der i
samarbejde med LLO er udfgrt flere bredere screeninger af et stgrre udsnit af boligerne. | naesten
alle boligerne blev der identificeret kuldebroer og utaetheder af kritisk grad hertil blev der ogsa
fundet andre fejl og mangler. Den efterhanden brede dokumentation, paviser, at der er tale om
projekterede fejl, da der fx males mellem 7 til 16 grader i midten af stuelejlighederne under
stgrstedelen af vinterhalvaret. Dette set ovenfra, gar over en lige linje gennem hele boligblokken for
stue og 1 sale, pa naer ende lejligheder.

Desveerre afvises dette af Domea, som forsat vaelger at holde fast i en overfladisk og ikke korrekt
undersggelse, som er foretaget af Jysk Trykprgvningsteknik i foraret 2018, for Domea. | denne
medgives det, at der ikke kan dannes en konklusion, eftersom der ikke er medtaget teknikrum, hvor
utethederne menes at vaere placeret og spredes fra samt at fyret og ventilationsrgrene har veeret
lukket af ved undersggelsen. Der mangler dertil ogsa flere undersggelser som en transmissions-
tabsrapport, video- og teknisk inspektion af samlinger under og mellem boligerne, nye thermografi
samt nye og korrekt udfgrte trykprgvninger (doorblowtest), fgr det kan fastslas, at der ikke er tale
om fejl i byggeriet. Mange af afdelingens bestilte undersggelser blev desvaerre sparet vaek af Domea
uden notificering til afdelingen. Velvidende at der efter ikke ville kunne dokumenteres fejl og
mangler uden disse ved 5-arseftersynet.

Kuldebroer og uteetheder bekraeftes i gvrigt af LLO og fageksperter, hvor foreningens interne
undersggelser ogsa peger pa, der er kritiske fejl og mangler til stede i stgrstedelen af de samlet set
113 boliger pa Emblasgade af bade varme og kuldeproblemer grundet overgang af luft mellem
brandceller.

Hertil stilles der sprggsmal til ansvar og kvalifikationer af firma, Jysk trykprgvningsteknik, som
udfgrte undersggelserne, grundet fund af fejl i rapporten og en dyb manglende forstaelse for
boligens opbygning og dens tilhgrende varmegenvindingsanlaeg samt de ngdvendige test med dette
i funktion.

Domea erkender de mange problemer ved de to stormgder i 2019 og pa omlagte skrivelser, men vil
intet g@re for at reklamere eller fa udbedret fejlene som led i 5-arseftersynet. Domeas eneste forslag
til I@sninger var at saette det pa driften, trods der fra foreningens side er pavist problemer af en sa
hgj grad, at det skal hgre ind under 5-arseftersynet for genopretning. Man skal ogsa huske, at
foreningens gkonomi er balanceleje og dermed selvbzererende, hvorved det ikke kan anses som
acceptabelt, at beboerne alene skal betale prisen for Domeas grove forsgmmelser og inkompetente
arbejde, hvor der ikke er levet op til ansvaret for varetagelse af foreningens interesser og
forpligtelser jf. almenboligloven. Afdelingen Emblasgade betaler netop Domea for at varetage
administrationen og driftsopgaven, trods en stor del af arbejdet beerer praeg af manglende
kompetencer, kvalitetssikring og projektstyring, hvorpa der bgr saettes spgrgsmalstegn ved
lovligheden.

Dertil skal det ogsa ses i lyset af der trods Domeas tvang om alle fejl og mangler overlaegges til
driften, har de forsat ikke overkommet at belyse og klarlaegge problemerne trods de mange forsgg
pa dette ved stor- og driftsmgde og for genetablering af den fortsatte manglende drift af afdelingen.

Alle disse fejl burde ikke veere til stede i den grad og omfang, som det kan dokumenteres, grundet
byggekrav og kvalitetskontrol ved opfgrsel ift. BR2010, SBI, DS, normal sund fornuft, byggeetik og
viden om indendgrsforhold ved lavenergibyggeri. Fejlene pavirker desuden i en hgj grad de
indendgrs leveforhold, da der er alt for tgrt og varmt i toppen af rummene og modsat koldt og



fugtigt i bunden, for stgrstedelen af vinterhalvaret. Disse skadelige forhold medvirker udover forfald
af boligerne ogsa til bade helbredsproblemer og sygdomme hos beboerne.

1) Manglende og/eller defekte samlinger mellem boligerne

Samlingerne mellem boligkassetterne formodes at vaere helt manglende eller delvis defekte grundet
forkert opbygning. Der er tale om bade lodrette og vandrette samlinger, der starter fra underdelen
ved jorden mod stueplan videre op til fgrste og anden etage samt fra side mod side i
sammenhaftningen. Disse fejl formodes at have resulteret i kraftige utaetheder og kuldebroer inde i
boligerne, hvilket medfgrer for kolde/varme og fugtige/tgrre overflader ud over traek. Disse er langt
over de kravsatte graenser og dermed ikke et taleligt indeklima grundet de store udsving, trods
boligernes klarificering som lavenergi efter BR2010. Dertil findes en konstant nedkgling af stuerne og
en tilhgrende opvarmning af 1. og 2. etagerne.

Det pavirker i hgj grad elementer, overfladerne og opholdsmiljget indendgrs. Dette sker via et aktivt
treek med udeluft, som presses ind i boligen via underdelen i viadukten og krybekaelderen. Det er
tydeligt ved den store forekomst af uteetheder og kuldebroer i og omkring vaegge, gulve, loft og
teknikrum. Luft udefra presses ind i boligernes vaegge, lofter, gulve, teknikrum og stikkontakter med
et stort tryk. Herfra formodes det at der sker en viderespredning fra forekomsten i midten af
boligerne ved teknikrummene til resten af boligen via rgrfgringen og stikkontakter. Ydermere
forekommer kuldespredningen ogsa i veegge, loftet, krybekeaeldrene og gulvene. Den producerede
varme fra stuen gar videre op over stuerne til lejlighederne pa 1. og 2. etage. Dette formodes at
veere grundet manglende taetninger mellem etagerne. Det medfgrer kondens og nedbrydning af
boligernes konstruktion og deres omliggende elementer. Som det fremgar af dokumentationen, er
der i gennemsnit for en typisk nat i vinterhalvaret registeret mellem 7 til 16 grader i og omkring
teknikrum og pa en linje i midten gennem hele blokken for stgrstedelen af stuelejlighederne. Der ses
en smule bedre taethed pa endelejlighederne i hver boligblok, men vejr og stillestdende vand i
viadukten under boligerne grundet manglende drift mistaenkes ogsa at have en tillaegsbetydning.

Mangde af traeek bestaende af udendgrs luft, som presses op fra krybekaelderen i alle veegge, lofter
og gulve for stgrste delen af aret. Det pavirkes yderligere af vejrforhold som vindstyrke og vindens
retning. Kulde- og fugttilfgjelsen i boligen forveerres ogsa af fugt i udendgrsluften og det
stillestaende vand i beton- og terrassedakket i boligblokkenes underdel, hvilket har veeret en
konstant for stgrstedelen af boligblokkene og de tilhgrende terrasserne i de 7 ar. Der er
dokumenteret store kuldebroer samt traek i vinterhalvaret, kraftigt nok til at blaese ild ud fra bade
lightere og taendstikker, hvilket kan ses pa de optagede videoer i dokumentationen.

Grundet pavirkninger fra andre fejl forvaerres det observeret traek inde i boligen. Det er blandt andet
varmegenvindingsanlaegget eller dets rgrfgring, der hiver yderligere luft ind af alle de utaetheder,
som er til stede, selv hvis det er sat til 100% i overtryk, i hab om der kan holdes en smule varme
tilbage i boligen.

Der er begrundet mistanke om, at det er en projekteret byggefejl ved samtlige 113 lejligheder, da
fejlene ogsa her er fundet i samtlige undersggte lejligheder ved foreningens egne undersggelser.
Dette understgttes af LLO’s stikprgver pa over 22 lejligheder, hvor stgrstedelen havde problemer
med store kuldebroer og utzetheder.

”SC har konkluderet, at undersggelser er gode nok. Byg tilfgjer, at Domea har gjort, hvad der
kunne ggres, for at udbedre kuldebroer og utaetheder. Ingen af resultaterne fra JT-rapporten ses
som graenseoverskridende eller generelle. Arbejdet er udfgrt pd den aftalte mdde. Der er ikke
noget, som indikerer utaetheder, og det tilfgjes, at bygningerne opfylder et vaesentligt starre
energikrav end forventet, og derved ogsa bedre energieffektivitet i boligerne.”
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Referat, bilagsnote til referat d. 4/7-2019 punkt 4.b. Udtagelse fra Domea SC og Byg fra
forste stormgdet. Se link for referat mv.

Domea Bygs holdning viser deres manglende forstaelse og ansvar for byggeriet, da dokumentationen
og LLO's stikprgver paviser problemerne, som fortsat er til stede. Der har veeret et utal af forsgg pa
dialog og adressering af problemerne. Desuden kan det via JT-rapporterne, som Domea laner sig
blindt op ad, ses af de fortaget undersggelser, besidder fejl og er ikke er udfgrt korrekt i forhold til,
hvad der sgges efter for be/afkraeftelse. Dette kan der laeses om i bilag, Fortsat manglende
undersggelser for overblik og Igsning. Trods Domeas viden om, hvor fejl menes at opsta, har man
bevidst valgt ikke at ville undersgge problemernes oprindelse ud fra den brede dokumentation.

Med andre ord, nar boligen bruges i virkeligheden med fyret og de fysiske pavirkninger, ses der en
konstant mellem 7 til 16 grader om vinteren i midten af boligerne, hvilke er naesten identisk med
den frie luft under boligen og i krybekeelderen, hvor den vandrer videre i vaegge, lofter og gulve. Det
vurderes, at boligerne ikke er hensigtsmaessige at opholde sig i til hverdag. Pa papiret kan det se ud,
som om boligerne er lavenergivenlige, isolerede og kan holde varmen inde, men grundet de mange
fejl og mangler bidrager de til aktiv nedkgling af boligerne og en overophedning af de gverste etager
i stedet med et konstant traek. Dertil ses et hgjt forbrug af el til fyret grundet den konstante
varmetilfgrsel, da den opvarmede luft ikke kan holdes inde.

Lgsningsforslag:

De store kuldebroer og utaetheder i samlingerne mellem kassetterne skal udbedres, sa kuldebroer og
uteetheder elimineres, hvorved boligerne i stueetagerne ikke fortsat er nedkglet hvert vinterhalvar
og giver varmeophobning pa 2. etage. Det skal lukkes korrekt fra bade yder- og indersiden, for at
fejlene ikke fortsat nedbryder boligerne, og de materialer, som allerede har taget skade, skal ogsa
skiftes til nyt.

Boligerne er bygget jf. lavenergibolig af BR2010, hvilket de ogsa skal leve op til. dvs. den installerede
varmelgsning skal kunne opvarme lejlighederne uden varmetab med de fastsatte lovkrav. Det vil ikke
hjelpe blot at installere en anden varmekilde som fjernvarme eller support som gulvvarme, da
hovedproblemet findes i selve konstruktionen af bygningen og dens elementer. En
gennemsnitstemperatur om natten pa 7 til 16 grader pa stgrstedelen af overfladerne naer vaegge,
gulve og inventar i et veerelse fra gulv op og til en meters hgjde er uacceptabelt og giver anledning til
sygdomme, fgrst og fremmest ud fra kuldeforhold, men ogsa grundet gget tilfgjelse af fugt og
kondens til boligen, som kan sezette sig til svamp, skadelige bakterier fra defekte aflgb og
faldstammer mv. @konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i
udgifter til afdelingen.

2) Kuldebroer og utaetheder i gulve, vaegge, lofter, dgre og vinduespartier

Der er registret store uteetheder og kuldebroer ved bade yder- og indersiden af boligernes
klimaskaerm. Dette medfgrer ogsa kondens til bygningens konstruktion og det indvendige miljg. Der
er meget store forskelle i udsving, hvor det gar sa langt ned som til 1 grad og op til 99,9 % fugt
afgivelse ved dgrtrin og vindue pa ned til 7 grader og 71 % fugt i midten af boligen ved
teknikrummet. Dette forarsager kodens og en stor skaevvridning af indeklimaet af sa grov karakter,
at der ikke kan opretholdes et normalt indendgrsleveklima jf. BR2010 og sund byggeetisk fornuft.
Det er veerst for stuelejlighederne, grundet taet kontakt med jord og vand. Dertil er der
varmeproblemer pa gverste etage, da den producerede varme har overgang fra stuen og vider
direkte til 1. og 2. etage.

Dette er registrerede utzetheder og kuldebroer:
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Ved alle veegge, bade udvendigt og indvendigt.

Ved stgrstedelen af det lagte gulv.

Ved lofter.

| og omkring vinduespartierne.

e Alle metal-dgrtrinslister.

e | ogomkring det store og det lille teknikrum i midten af lejlighederne, er der registeret store
kuldebroer.

e Ved gulve bade i midten af boligen men ogsa siderne.

e Langs boligernes yder- og indervaegge.

Lgsningsforslag:

Fejl og mangler i gulve, vaegge, lofter, dgre og vinduespartier skal udbedres, sa kuldebroer og
uteetheder elimineres, hvorved boligerne i stuerne ikke fortsat er nedkglet hvert vinterhalvar og
giver varmeophobning pa 2. etage. Det skal lukkes korrekt fra bade yder- og indersiderne, sa fejlene
ikke fortsat nedbryder boligerne, og de materialer, som allerede har taget skade, skal ogsa skiftes til
nyt. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til
afdelingen.

3) Kuldebroer og uteetheder ved vaegge, gulve og lofternes samlinger

Der er registret store uteetheder og kuldebroer ved bade yder- og indersiden af boligernes
klimaskarme. Dette er konstateret ved samlingerne af to flader, som hvor vaeg og gulv mgdes, bade
i boligerne og pa indersiden i teknikrum inde midt i boligarealet. De gar ned til 7 grader og har op til
86 % fugt, hvilket medvirker kodens og en stor skaevvridning af indeklimaet af sa slem karakter, at
der ikke kan opretholdes et normalt indendgrsleveklima som jf. BR2010 og sund fornuft. Dette
forekommer, hvor der mgdes:

o Ved vaegge.
o Ved loft.
e Ved gulv.

e Ved vindues- og dgrrammer.
e Ved overgangen fra krybekaelder til gulv.
e Ved vind- og dampspzerrer.

Lgsningsforslag:

Fejl og mangler i gulve, vaegge, lofter, dgre og vinduespartier skal udbedres, sa kuldebroer og
uteetheder elimineres, hvorved boligerne i stuerne ikke fortsat er nedkglet hvert vinterhalvar med
varmeophobning pa 2. etage. Der skal lukkes korrekt fra bade yder- og indersiderne, sa fejlene ikke
fortsat nedbryder boligerne, og de materialer, som allerede har taget skade, skal ogsa skiftes til nyt.
@konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til
afdelingen.

4) Fugttransmission til gulv

Begrundet mistanke om fugttransmission fra vandspejlet under boligblokkene og terrasserne med
videregang gennem krybekaelder og ind til det lagte gulv i stuelejlighederne, hvilket pavirker
bygningselementer som de lagte indendgrsgulve og bidrager til et usundt indeklima. Hovedindgang
for fugt mistaenkes at vaere ved teknikrum, vaegge og nogle steder defekte opbygninger af gulv, da
der efter kraftige regnvejr eller over en laengere periode bestaende af dage fremkommer mgrke
plamager op til 1 meter inde fra dgrrammerne mod midten af samlingerne.
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Lgsningsforslag:

Arsagerne til fugttransmissionen skal findes og udbedres. Det kan formodes at haenge sammen med
andre registrerede utaetheder fra underdelen, krybekaelderen og indendgrsgulvet. Indtil dette sker,
ma der formodes en fortsat nedbrydning af afdelingen, hvilket medfgrer skadeligt indeklima, som
kan give sygdomme. Fejlene skal lukkes korrekt fra bade yder- og indersiderne. Hertil skal materiale,
som allerede har taget skade, udskiftes. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det skal
ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

5) Delvis defekt og/eller manglende isolering i veegge, gulve og lofter

Mistanke om defekt eller manglende isolering. Det er grundet de store forskelle i udsving pa
temperatur og fugtighed, at der rettes begrundet mistanke om defekt og/eller manglede isolering,
hvilket betyder en nedsat opvarmningsevne grundet utilsigtet utaethed i dets omliggende rum. Dette
resulterer i underafkglede og fugtige overflader, som ikke kan varmes op af boligens varmekilde.
Dertil forekommer der ogsa kuldebroer til omliggende materialer samt luftindsivning fra huller,
samlinger i elementer samt omkring stikkontakter, vaegge, lofter og gulve. Boligerne kan dermed
ikke leve op til de fastsatte krav, da de nedkgles bade fra midten af boligerne, alle vaeggene, lofter,
gulve og ydersiderne som vinduer og dgre.

Dette forekommer:
e Ved vaegge.
Ved loft.
Ved gulv.
Ved krybekaelder.

Lgsningsforslag:

Det skal klarlaegges, i hvor omfattende et omfang defekter og/eller manglende isolering i veegge,
gulve eller lofter er til stede. Herefter skal det lukkes korrekt fra bade yder- og indersiderne, og de
materialer, som allerede har taget skade, skal ogsa skiftes til nyt. @konomisk skal det daekkes af
Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

6) Delvis defekt og/eller manglende lydisolering af lejlighederne

Mistanke om defekt eller helt manglende lydisolering imellem boligerne ved vaegge, lofter, gulve,
dgre og vinduers partierne. Lydtoner (bade dybe, mellem og lyse toner) vandrer internt mellem
boligblokkene samt fra ydersiden og ind meget tydeligt. Dette medfgrer, at lyd af mellem-, og
bastoner samt mindre hgje toner fremkommer fra modsatte ende af naboens lejlighed og hgres for
tydeligt. Det formodes at vaere de mange uteetheder, som ogsa spiller ind pa den hgje grad af
fremkomst af fejlen. Et udsnit af disse er internt i vaeggens opbygning, gulvet, loftet, lister, huler
midt i boligen mv., hvor der er uteetheder.

Lgsningsforslag:

Der skal klarlaegges, hvor og hvordan i konstruktionen de store lydgener opstar, om det skyldes
defekte og/eller manglende lydisolering i boligernes opbygning. Det formodes, at en del af generne
kan opsta grundet de mange utzetheder og vandrende luft mellem boligerne og fiernede
taetningslister. Ydermere ma det formodes, at der ogsa er sket nedbrydelse af materialer, som i sa
fald skal efterses og udbedres. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det skal ikke
kunne palaegges i udgifter til afdelingen.
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7) Delvis defekt og/eller manglende dampspaerre

Defekt og/eller manglende anlaeggelse af dampspaerre. Dette formodes grundet dokumenterede
kuldebroer og utzetheder i bolig med tilhgrende fugtafgivelse. Dertil ogsa mistanke om manglende
dampspeerre eller delvis punkteret for teknik i boligerne samt under badevaerelsets kasseopbygning.
Det er kritisk, da genvendingsanlaegget ikke kan varme luften op i boligen, fordi kulde tilfgjes, og
varmen forsvinder opad til andre lejligheder. Overfladerne i boligen nedkgles, sa kravet for
opvarmningen ligger langt over fyrets mulighed for tildeling af den ngdvendige
transmissionstilfgjelse.

Lgsningsforslag:

Omfanget af defekt eller delvis manglende dampspaerre skal kortlaegges, da der forefindes
forekomst af traek, kelig udeluft, fugt og kondenstransmission mv. i byggeriet. Fejlene skal lukkes
korrekt fra bade pa yder- og indersiderne og er der ogsa sket nedbrydelse af materialer, skal de i sa
fald skal efterses og udbedres. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det skal ikke
kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

8) Defekt og/eller manglende klimaskaerm

Teetheden af klimaskaerme for boligerne betvivles. Dette medfgrer store utaetheder og kuldebroer i
hele boligen, og medvirker til en kritisk pavirkningsgrad i midten af boligen grundet utaethederne i
teknikrum og vaegge m.fl. Det gger desuden skaevvridningen af indendgrsklimaet til en ikkebeboelig
levestandard og imod BR2010.

Lgsningsforslag:

Omfanget af defekte og/eller delvis manglende klimaskaerm skal kortlaegges, da der er dokumentet
forekomst af traek, kelig udeluft, fugt og kondenstransmission mv. i byggeriet. Hertil skal det
undersgges, om der er nedbrudte materialer, som i sa fald skal skiftes. Fejlene skal lukkes korrekt fra
bade yder- og indersiderne. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne
paleegges i udgifter til afdelingen.

9) Uteethed ved stuelejlighedernes gulve og tilhgrende underdelskonstruktion

Mistanke om manglende faststgbning (cementeringseffekt) med et substansmateriale til udfyldning
af huller oven pa krybekzelderens overflade og fgr det palagte indendgrsgulv for taetning af
utzetheder i boligerne. Dette geeldende for hele boligarealet inkl. teknikrummene. Jeevnfgr
Scandibyg i forbindelse med 5-arseftersynsgangen i uge 38, 2018, blev det udtalt den normale
procedure ved andre boliger i rammeudbud 0 til 1 af almenbolig+, var at pafgrer et element med en
cement effekt af en type som limmateriale oven pa krybekeelderen for at lukke utaetheder, dog er
felgende tiltag ikke udfgrt for afdelingerne Emblasgade og Dortheavej som eneste under
rammeudbud O til 1.

LLO har dokumenteret 7 til 16 grader i en bred screening pa stuelejligheder fordelt over flere
boligblokke, hertil ogsa nogle fgrstesale. Foreningens dokumentation peger i samme retning.

Lgsningsforslag:

Omfanget af defekt og/eller manglende pafgring af udfyldningsmateriale pa krybekaelderen samt 1.
og 2. etages ra-gulve skal kortlaegges, og om hvorvidt de bevirker de dokumenterede forekomster af
uteetheder og kuldebroer. Hertil skal der ses pa, om der er nedbrudte materialer, som i sa fald skal
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udbedres. Fejlene skal lukkes korrekt fra bade yder- og indersiderne. @konomisk skal det daekkes af
Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

10) Defekt anlagt rgrfgring af vandtilfgrsel, elforsyning og kloakeringsrgr

Det betvivles, om de anlagte rgr er installeret og samlet konstruktionsmaessigt korrekt og kan
opretholde styrke til hvirvler mv. Dette mistaenkes grundet dels opstaede skader med hul pa
faldstammer og sprangning af vandrgr og udfald pa el. Hertil ses store huller og lufttraek inde i
lejligheden, som menes ogsa at mangle taethed omkring installering i hver bolig. Dette ses ved gulve i
teknikrum, fra jord til lejlighedsskel og viderefgring til 1. og 2. etage. Herved opstar der cirkulerende
udeluft i alle etagerne for en boligblok fordelt pa et tvaersnit. Det ses specielt for stuelejlighederne,
hvor der opstar kuldelinjer i midten af lejlighederne fordelt gennem hele boligblokken og varme for
2. etagerne.

Lgsningsforslag:

Omfanget af defekterne skal kortlaegges, og udskiftes. Det hvor der er nedbrudt materiale som
resultat, skal der ogsa skiftes til nyt. @konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke
kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

11) Defekt konstruktion af badeveerelser i boligerne

Baderummene betvivles at vaere opfgrt konstruktionsmaessigt korrekt. Dette medvirker, at
rummene, som kasserne ligger i, bliver for kolde og varme alt efter arstiden grundet kuldebroer,
uteetheder og energi der lageres i fliserne som pavirker fyrets konstruktion i at tro der er koldere end
hvad der realt forefindes i boligen. Derfor bliver det henholdsvis meget koldt om vinteren 8 til 15
grader og for varmt om sommeren.

Konstruktionsopbygningen af baderummet er udfgrt i en metalboks, der er placeret inde i
teknikrummet, hvor der er darlig isolering, ikke opvarmet, og hvor der er store kuldebroer og
utzetheder. Der er ikke lagt gulvvarme under baderummet, som der er gjort i andre almen bolig+
byggerier i rammeudbud 0 til 1. Resultatet af dette er en meget skaev fordeling af varme/kulde- og
fugt/terhedsforholdet i toppen/bunden af hele boligen, samme problem med 1. etage dog med den
store varmeopstigning fra stueetagen. Metalboksen pavirkes kraftigt af udetemperaturen alt efter
sommer/vinter, da metal- og flisebeklaedningen optager energien (kulde/varme) fra det omgivende
konstante udetraek. Dette bevirker ogsa for meget kondens pa begge sider af metalboksen i
teknikrummet, hvor en nedbrydning indefra ma antages at vaere et muligt problem. Ved
vintermorgener forekommer der ogsa lyde fra skaevvridningen af metallet i badevaerelset, som giver
sig grundet kulde/varme-forskellen, hvilket ikke bgr vaere til stede, hvis boligerne er taette.

En anden alvorlig falgefejl er pavirkning af fyret, idet den aflaser luften fra udsugningskanalen, som
er i badet og ved emhaetten, og reagerer i den tro, at der pludselig er meget koldt i boligen, da fyret
ogsa befinder sig i teknikrummet, og blaeser 51 til 61 grader varm luft ind med et tryk, der er
kraftigere end normalt hgjeste, trin 4, da det forsgger at varme boligen hurtigt op. Til dette teender
det ogsa for radiatorerne i huset, som star pa 22 grader. Det ggr, at rummene bliver alt for varme, da
dgrene er lukkede, hvilket resulterer i, at sovende beboere sveder. Kort efter, begynder fyret at
modvirke det alt for varme luft, som har varmet luften ved badet der blandes med emhattens udsug
nok op til at ga over til at blaese koldt ude luft ind for at modvirke, hvilke kan kgrer i loop over en hel
nat. Denne reaktion af det "selvtankende” fyr er der lagt videoer af i linket. Dertil er der i forvejen
meget koldt i rummene grundet utaethederne. Der kan ikke sikres en ensartethed af varmetilfgjelse
til indeklimaet, da der for en stuelejlighed om vinteren er udsving fra 10 til 33 grader (bund/top) i
boligen og dens materialeoverflader, hvilket gar boligen uegnet til beboelse.
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Lgsningsforslag:

Omfanget af badeveaerelset defekte konstruktion skal kortleegges, og det, som er nedbrudt, skal laves.
Fejlene skal lukkes korrekt fra bade yder- og indersiderne. Dertil skal der genoprettes fejlene ved
fyret og radiatorerne, da det hele gar sammen og danner en stgrre pavirkning. @konomisk skal det
daekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

12) Defekt anlagt intern rgrfgring og installerede stikkontakter

Rergennemfgringen af ledninger i boligerne er overvaeldende praeget af uteette og tydelige
kuldebroer. Det omhandler alle de lagte f@ringstraekrgr og tilhgrende installationsomrader ved start i
teknikrummet og fgring til deres slutpunkt ved stikkontakterne. Hertil er der ogsa trukket ledninger
af el og COAX/antenneledning, via etagerne. Alle rgr og ledninger er lagt fglgende steder: under
gulv, langs fod og loftspaneler, mellem etager, dvs. i vaegge og lofter. Det formodes kuldebroerne og
uteethederne kommer ind via boligens underdel. Dette er med til at nedkgle boligerne indefra.
Dokumentationen viser omfattende kuldebroer, hvor der er fgrt ledninger i rgr langs mgdepunktet
ved vaegge og gulve. Der er vedlagt dokumentation, hvor der forekommer store utaetheder ved
stikkontakterne fra vaegge, i en stor nok grad til at blaese en kraftig lighter og taendstik ud trods et
overtryk pa fyret.

Lgsningsforslag:

Omfanget af fejlene i den interne/eksterne rgrfgring, stikkontakter m.m. skal kortlaegges. Hertil ogsa
hvor meget det pavirker boligens klimaskserm og dens lavenergievne. | dette skal radiatorerne ikke
medtages, da de dels ikke virker i praksis grundet tab af hukommelsen samt kun pa papiret er ment
som substitution pa isdggn og derved ikke som en konstant opvarmningskilde. Fejlene skal lukkes
korrekt fra bade yder- og indersiderne, er det, som er blevet nedbrudt, skal laves. @konomisk skal
det daekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

13) Fejlkonstruktion af krybekaelderkonstruktion

Krybekaelderkonstruktionen forefindes under alle stueboliger for alle boligblokke. Disse er lagt lige
under indendgrsgulvet for lejlighederne i stuerne, kun adskilt af et lag af skumfilm, der virker for
tyndt grundet ca. 1 mm tykkelse samt registrerede knirk og kulde nedefra. Kelderen er lavet uden
mulighed for at kunne tilgas grundet udestaende konstruktionsfejl i BSF 5-arsrapporten, se bilag,
Udestdende fra 1- og 5-ars BSF-rapporterne. Der er riste og betonvaegge placeret uden for
boligernes omrade, hvilket skaber et lufttryk, som skal virker isolerende under boligen via de to riste
pa hver side af boligen. Dog er der begrundet mistanke om, at denne luft kommer ind via
utzethederne i bunden af boligerne.

Dette lufttryk skulle i teorien virke som varmepude under boligen, men far en modsat effekt, da den
efter vindretning og stillestdende vand i tunnellen og terrasserne giver et enormt lufttryk med en
nedkglende effekt inde i midten af boligerne ved teknikrum, vaegge, gulve og lofter. Dette har ogsa
en stor bidragelseseffekt til fugtafgivelse og tilhgrende kondens inde i boligkonstruktionerne og dens
materialeoverflader.

Uteethederne bevirker ogsa treek med skiftende udeluft i rummene, hvor isoleringerne er lagt, og
derved giver det en nedkglingseffekt med stor kondensafgivelse for boligerne om vinteren i stedet
for at holde pa varmen. Der er saledes tale om hgjenergiboliger kontra godkendelse pa lavenergi,
uden mulighed for at kunne varme nok eller i veerste fald ggre brug af ngdradiatorlgsningen, som er
projekteret defekt, hvor fyret ogsa bgr veere rigeligt, nar der ikke er isdggn.
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Byggeriet er udfgrt i en let organisk konstruktion, hvilket medfgrer en nedbrydende effekt af
bygningselementerne pa meget kort sigt jf. normeret tid. Ved stillestdende vand under terrasserne
og boligblokkene bidrages der til en yderligere forvaerring af selve boligblokkenes konstruktion og
forfald efter kort tid. Allerede efter kun 7 ar er der mange steder konstateret rad i
terrassekonstruktionerne, og ma kun formodes at vaere et spgrgsmal om tid f@r det ses i selve
boligkonstruktionen ved forfald.

Lgsningsforslag:

Omfanget af fejlopbygningen skal kortlaegges. Derefter skal det, sikres sa der ikke kan opsta
uteetheder med tilhgrende kuldebroer fra krybekaelderen ind i boligen. Der skal ydermere laves
mulighed for at kunne fa adgang til betontunnellen. Det skal ogsa ses i lyset af rottemeldinger med
kradselyde fra faldstammer og underdelen, nar der ikke er oversvsmmet med vand i 2016 til 2020
ved boligblokke 1, 2, 7 og 8. Alle underdele skal inspiceres efter de 7 ar med konstante vandspejle
grundet nes forsatte driftssvigt. Herefter skal alt det skadede udbedres. @konomisk skal det daekkes
af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

14) Nedkglede gulv og overflader

Grundet store uteetheder og kuldebroer far boligerne nedkglede gulve og overflader i
stuelejlighederne. Derved holder gulvet, isoleringen og andre overfalder henholdsvis pa kulden om
vinteren eller varmen om sommeren, hvorved et taleligt og sundt indeklima ikke kan holdes.

Lgsningsforslag:

Omfanget skal klarlaegges, og der skal ske en udbedring, sa en fortsat nedkegling ikke finder sted. De
materialer, som er blevet nedbrudt som fglge, skal udskiftes. @konomisk skal det deekkes af Domea
Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

15) Dgre og vinduer
Gennemgaende praeg af uteetheder og kuldebroer omkring alle dgre og vinduer.

a. Manglende teetningslister
Der forekommer underafkglede overflader ved gulve, paneler, vaegge, dgr- og vinduesrammer med
tilhgrende utaetheder og traekgener som fglge af manglende traekningslister ved dgre og vinduer. De
har enten manglet fra start eller er blevet bevidst fjernet som led i servicering af Domea og
Scandibyg. Fx skal der bade veaere en liste pa toppen og siderne af dgren og tilsvarende pa rammen,
som lukker teet mod hinanden. Dette kan ikke ske, nar der er fjernet lister, hvorved kuldebroer og
uteethed opstar.

Der tilkommer ogsa kolde overflader og hgj fugtafgivelse til de lagte indendgrsgulve, hertil et traek af
kold luft udefra, hvilke bade giver kuldebroer og uteetheder. Sammen med de andre fejl pavirker
dette varmegenvindingsfyret til at kgre i et uendelig loop, da det aldrig kan varme den fornyede
kolde luft op.

Lgsningsforslag:

Omfanget skal klarlaegges og herefter udbedres med genopretning, hvor der mangler. Er der
problemer med lukning af dgre, kuldebroer og uteetheder, skal der findes andre Igsninger til
afhjaelpning end fjernelse af lister, evt. udskiftning af dgre eller rammer. @konomisk skal det daekkes
af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.
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b. Defekte taetningslister
Ved dgre og vinduer er der registreret utaetheder i listerne, som holder 3-lags thermo-glasset pa
plads og selve vinduernes opbygning. Dette medfgrer kuldebroer, utetheder, lyd- og fugtgener i
boligen. Udover varmeudslip er fugt- og lydindtrangning stort et problem.

Lgsningsforslag:

Omfanget skal klarlaegges, og fejl skal udbedres, og hvis sidste mulighed er nye vinduer eller
dgrrammer, ma det vaere et krav. Er der sket nedbrydelse af elementer i boligen, skal dette ogsa
skiftes. @konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til
afdelingen.

C. Kuldebroer i aluminiumsfod-lister pa dgre
De installerede, fodlister som udggr en del af alle dgrrammer, er fejlkonstrueret, hvilket medfgrer
store treekgener samt massive kuldebroer med kondensdannelse for elementer i boligerne. Fugt og
kulde vandrer ubrudt igennem til de indendgrs elementer som gulve og vaegge m.m. Dette kan ses
pa dokumentationen med thermografi, hvor kondensafgivelsen er teet pa 100 %, og 1:1 i forhold til
udendgrs om vinteren. Dette bidrager ogsa til en skeevvridning af det indendgrs levemiljg.

Lgsningsforslag:

Alu-fodlisterne og evt. hele rammen og dgren skal udskiftes i alle boliger til nye, som lever op til krav
og en minimal fugttilfgjelse. Dertil skal gulve og andre elementer, som har taget skade, udskiftes.
@konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til
afdelingen.

d. Skaeve rammer
Et udsnit af derrammerne er blevet skeeve i alle 3 akser (Z, Y og X) og er derfor defekte, da de
periodisk ikke kan lukkes, lases eller holde kuldebroer eller utaetheder ude. Det forveerres af
temperaturudsving og tryk. Dette formodes at skyldes flere arsager som fglge af forkert
materialevalg, formodet forkert installering, og at boligerne har givet sig, da der er brugt treeramme
mod traekonstruktion. Der er fors@gt over flere gange med efterspeending og genopretninger, dog
uden effekt, da de hurtigt gar ud af akserne igen. Det er muligt at skubbe dem pa plads for en stund,
men efter nogle uger til en maned skal det ggres igen, hvilket byggeriet ikke har godt af i lengden.
Denne fejl bidrager til uteetheder og kuldebroer.

Lgsningsforslag:

Omfanget skal kortleegges, og de bergrte skal have udskiftet dgre og rammer, og det skal sikres, at
samme fejl ikke kan genopsta. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det skal ikke
kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

e. Defekte ruder
Da dgre og rammer har givet sig, bevirker det ogs3, at ruderne punkterer, og derved er utaette.
Dette ses ved thermografi, hvor det ogsa kan ses alle elementer i forvejen er pavirket i hgj grad af
uteetheder. Dette ma formodes at veere et resultat fra punktet om skeeve dgrrammer eller forkerte
installeringer. De glas, der er bergrt, har ikke nok isoleringseffekt tilbage og bidrager med yderligere
uteetheder, kuldebroer og fugtafgivelse til de omliggende elementer og indeklima.
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Lgsningsforslag:

Omfanget skal kortleegges, og alle punkterede eller utzette ruder skal udskiftes og evt. dgre og
rammer, hvis det er grundet tryk i boligen. @konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det
skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

f. Defekte lasemekanismer, haengsler og handtag
Et bredt udsnit af terrassedgre kan periodisk ikke lukkes eller Iases. Dette forekommer ofte efter
stgrre vejrskift. Haengsler og lasepaele kiler sig fast og kan ikke lukke i rammen eller med tilhgrende
Iasekonstruktion. Derved kan man ikke forlade sit hjem eller holde kuldebroer og utaetheder vaek.
Dgrens lasesystem er opbygget af 3 kroge, som haegter sig ind i rammens del, og disse drejes af
handtaget/palen i midten. De gar i baglas, trods vedligeholdelse.

Ved en gennemgang i 2014/2015 blev der ved nogle lejligheder udskiftet selve mgtrikkerne i
derhangsel pa veeggen/dgren, da disse var for hgje i metallet og udvidede sig for meget om
vinteren, hvilket lgftet dgren, sa den ikke kunne dbnes. Det mistaenkes, at der er flere
produktionsfejl i selve dgrens opbygning eller haengslerne.

Lgsningsforslag:

Omfanget skal kortleegges. Alt det bergrte skal udskiftes, sa det virker igen. Er der skader pa andre
dele, skal dette ogsa udskiftes. Der ma ogsa formodes at vaere et udvidelsesproblem som
mgtrikkerne, eller at rammerne ogsa har givet sig grundet tryk. @konomisk skal det daekkes af
Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.
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2. Brandsikkerhed

Boligerne betvivles at vaere korrekt og forsvarligt konstrueret i henhold til
brandsikkerhedsnormerne. Dette er opdaget i forbindelse med en skimmelsvampssag i nr. 117, hvor
Domea er blevet palagt at udbedre fejl, grundet henstilling fra forsikringsselskabet. Herefter har
Domea fejlfuldt forsggt udbedring af disse fejl for enkelte boligtyper, trods kendskab om, at samme
fejl kan kompromittere brandsikkerheden i andre boligtyper. Ligeledes er stgrstedelen af
Igsningerne mistaenkt for ikke at veere udfgrt i henhold til standarder, og derfor er
problemstillingerne reelt ikke blevet udbedret. Boligforeningen er gjort opmaerksomhed pa denne
bekymring ved f@rste stormgde med Domea, hvor det blev afvist af projektlederen fra Domea Byg
uden at undersgge forhold yderligere. Der er derfor fra afdelingens side en bekymring for, at Domea
ikke reelt er interesseret i beboernes sikkerhed.

1. Manglende brandspaer
Domea har erkendt fejl med brandsikkerhed i forbindelse med forsikringssag for boligtypen D, hvor
dette er blevet udbedret, og man samtidig er der forsggt brandsikring af el-rgrfgring i
ventilationsrum. | forbindelse med identifikation af dette er det foruroligende, at beboer eller
bestyrelsen ikke er gjort opmaerksom p3, at der er begrundet mistanke om gget risiko for
brandbelastning. Ydermere udbedrer man kun denne type bolig, velvidende, at det er alle typer
boliger, der har denne ggede risiko. Ligeledes er el-rgrene ikke isoleret med brandhammende
materiale (maksimal arbejdstemperatur pa 60 °C for el-rgr), hvorfor dette ikke kan betragtes som
forsvarligt, se billede 1. Dertil mangler det ene teknikrum ud af de to i en type D, udbedring
tilsvarende det andet.

| boligtypen 104, 104+5, 125 og 125+5 med to etager, er det beskrevet jf. RE11086, at vinduer
fungerer som redningsabninger. Disse vinduer blev andret under byggeriets opfgrelse, sa de kun
kan abnes ca. 28 cm og ikke som f@rst projekteret har en fuld abningsgrad. Det virker derfor ikke
plausibelt, at den eksisterende type vinduer kan fungere som redningsabning.

2. Ventilation
Boligbyggeri overholder ikke sin brandsikkerhed iht. DS 428 "Norm for brandtekniske
foranstaltninger ved varmegenvinding og ventilationsanlaegget”. Alle Byggeriets boligtyper afviger
fra DS 428 ved, at der ikke er opfgrt brand og rggspjaeld, da ventilationen gennembryder forskellige
brandsektioner jf. RE11086. RE11086 beskriver, at boliger ikke har krav til flugtvej pa @vre etage af
todelte boliger, da boligerne er inddelt i brandsektioner lodret. Det er derfor veesentligt for
sikkerheden, at boligen ikke efterlever DS 428, da en potentiel brand frit kan sprede sig mellem de to
etager via ventilation.

Ligeledes er der i de bergrte boligtyper blevet opsat brandspjaeld i de udskiftede ventiler som er
opsat i loftet som bestar i cellen af en 1-lags gipsplade, hvorfor disse nye spjeeld heller ikke
overholder standard DS 428. Der er vedlagt udtalelse fra producenten af ventilerne omkring, at
produktet ikke lever op til brandkrav.

Der er derfor tale om, at ingen boliger i Emblasgade overholder brandnorm DS 428, pa trods at
Domea er blevet gjort opmaerksom pa dette ved flere lejligheder.

3. Brandceller
Det kan betvivles, om der er udfgrt korrekte brandsikringstiltag mellem adskillelsen af brandcellerne.
Pa baggrund af bilag, Kuldebroer og utzetheder i lejlighedsskel, mv. ses der vandring af udendgrsluft i

20



et flow inde i vaegge, lofter og gulve, som til sidst sg@ger ind i boligen via bundens midte og videre
opad. Dette ggr, at der ikke kan sikres den brandha&ammende tid, som kraeves af elementernes
braendetid, og derved ville beboerne pa 1. etagerne, ikke kunne na ud i sikkerhed, da de oplyste
braendetider mellem sektionerne, ikke kan overholdes og vinduerne ikke kan virke som brandveje.
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3. Jordforhold

Ombhandler boligblokke, haver og feellesomrader

1. Manglende draening under boligblokke og omliggende haver
Fremkomster af stillestdende vand under stgrstedelen af boligblokkene og terrasserne, hvilket star
pa en stor del af aret, bidrager til en ophobning af vand i omliggende havejord og feellesarealer. Det
betvivles, om der er korrekt dimensioneret naturlig draening samt mangelfulde
draeningspumpesystem. Derved sker en ophobning af vand med tilhgrende kondensafgivelse og
nedbrydning til bolig- og terrassekonstruktionerne. Det er bekymrende, da st@grstedelen af byggeriet
er af lette organiske materialer i ikke-trykimpraegnerede materialer. Der er allerede konstateret
svaekkelse i form af skimmel og rad i mange terrassekonstruktioner, og der har forgaeves over mange
ar veeret forsggt dialog med Domea om alvoren ved disse mangler og forssmmelser, som nu viser

sig.

Der har ikke veeret lavet undersggelser som bestilt af foreningen af underdelene, og det ses som en
ngdvendighed, at de skal inspiceres for at skabe et overblik over tilstanden af boligerne og
terrasserne. Der er flere terrasse de sidste 1% ar, som er faldet sammen i de baerende laegter
grundet rad, svamp og nedbrydelse i konstruktionen. En af grundene er blandt andet forkert
materialevalg som brug af ikke-trykimpraegneret trae i opbygning af konstruktioner bade udendgrs
som indendgrs og hertil ogsa under jordhgjden. Dertil har der ikke vaeret korrekt pasat afskeermning
mod fugt med tagpap og lignende, selv under jordhgjden, selvom man er klar over placeringen oven
pa draeningstunnellen. Dette bgr vaere sund fornuft og en norm ved at benytte trykimpraegneret tree.

Det kan ogsa kun formodes, at der ikke er brugt trykimpraegneret trae i selve boligkonstruktionerne,
hvilket kan veere ok i teorien, men ikke ved forekomst af utaetheder med den tilhgrende
kondensafgivelse. Derfor ses det som en ngdvendighed at fa udfgrt undersggelser for at kunne
legge en retvisende drifts- og vedligeholdelsesplan pa 30 ar. Dertil pavirker de manglende draening
og aflpbslgsning ogsa haverne og faellesomraderne.

Derfor formodes det ogs3, at der er nedbrydelse, rad, svamp mv. inde i selve boligernes
konstruktion, og at det kun er et spreggsmal om tid som med terrasserne, fgr disse viser sig, i veerste
fald med sygdomme og tab af liv til fglge, langt far formodet nomineret levetid for byggeriet. Hertil
har Domea ikke driftet draeningspumperne i alle 7 ar, hvilket mistaenkes at have fgrt til det alvorlige
forfald, der observeres.

Lgsningsforslag:

Der skal laves undersggelser og indgreb pa bade terrasse og boligkonstruktioner for at fa et overblik
over alle boligblokke. Alt, der ikke er impraegneret tree i terrasse- og boligkonstruktioner, og det,
som har taget skade, skal udskiftes til nyt, som er impraegneret, og alt skal veere forseglet korrekt.
Dertil skal terrassebreedder og facadebrzaedder, som er blevet nedbrudt eller medtaget som fx
omfattende skimmel infektion, udskiftes. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det
skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

2. Defekt og utilstraekkelig Igsning af draeningspumper
Defekt og utilstraekkeligt installerede draeningskanaler med tilhgrende pumpelgsning. Det
overskydende vand under boligblokke, terrasser, omliggende haver og faellesarealer danner stgrre
konstante vandophobninger/stillestdende vand som fglge af flere defekte og mangelfulde naturlige
og kunstige draeningskanaler, herunder ogsa det automatiske draeningssystem via pumper.
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Det mistaenkes at vaere en af grundene til de konstante vandspejlinger under byggerier og terrasser.
Der har veeret indmeldt og observeret stillestdende vand i mange ar, og ligeledes har der ogsa veeret
mange fejlkoder pa pumpeanlaeggene (ofte min. 3 og op til 31 fejlkoder pa pumper). Det har dog
ikke vaeret muligt ggre noget ved det, da der har vaeret lukket af for dialog og handling fra Domea,
som drifter dette system, trods mange oprab om problemerne.

Der har ikke veeret opsat et alarmeringssystem til overvagning af pumpestatus for fejl, fjernstyring
eller vedligeholdelse. Det skal navnes, at alle pumper og tilhgrende skabe fra anlaeggelsen er blevet
installeret med fuld opsaetning (styrings- og GSM-moduler mv.), uden at det nogensinde har veeret
taget i brug af Domea.

Det er meget fa gange, nar der er blevet klaget over fejlen, at en af de tilknyttede vicevaerter har
genstartet pumpen, som kort efter igen gik i sta. Der er ogsa skiftet en pumpe en enkelt gang, hvad
afdelingen ved af, men da der ikke rapporteres fra Domea som standard, er det ej sikkert. Resultatet
af disse forsgmmelser og bygningsfejl vises nu ved rad i terrasser. Det har ikke veeret en teknisk
mulighed for foreningen selv at kunne drifte denne opgave, da vi dels er frivillige, har rigtig meget i
forvejen at se til, da Domea ikke udfgrer arbejdet korrekt, samt at der ikke har vaeret delt indsigt til
systemerne, opsatning, og at der ikke har vaeret et gnsket om samarbejde, da Domea eneradigt har
ville varetaget opgaven. Dette fremgar ogsa af de to stormgder, hvor man fortsat naegtede
problemerne, som er naevnt i denne klage.

Lgsningsforslag:

De defekte og utilstraekkelige draeningslgsninger skal efterses, og der skal seettes et system op til
alarmering, sa der kan driftes korrekt. Alle bolig- og terrassekonstruktioner skal efterses, og dem,
som er ramt, skal udbedres med nyt. Der skal ses pa Domeas manglende evne og ansvar for driften i
de 7 ar, og ved evt. overgang til en ny administrator som KAB af afdelingsforeningen skal der vaere
lavet planer for korrekt drift og armering. Dermed ogs3, at der skal foreligge procedurer for
problemer, noget, som ikke har veeret muligt at fa sat op med Domea trods mange gentagende
forspg fra afdelingsbestyrelsens side. @konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal
ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

3. Vandophobning i haver og omliggende fallesarealer
Grundet gget vandtilfgrsel fra mangelfulde draeningslgsninger ledes vandet under boligerne videre
ud i omliggende haver og fellesarealer. Alle omrader er udfgrt med plastickarper oven pa den meget
forurenede tidligere KTK-grund, hvor det mistaenkes, at karperne er anlagt med manglende eller
defekt draeningslgsning, hvorved vandet ophobes i karperne. Dokumentation viser kraftig
vandophobning, for store og harde gruslag, mangefarvet lerlag over 2 meter nede i haverne samt
dgdt grees ar efter ar.

Lgsningsforslag:

Arsagen til den store vandophobning i haver og omliggende faellesomrader skal kortlaegges, grunden
undersgges og udbedres, sa der kan draenes korrekt uden ophobning af vand. Bade store traeer pa
faellesomrader, haekke og graesplaner, der i arevis har vaeret dgde, skal erstattes, hvis udskiftet af
foreningen, og ellers saettes nye, hvor der er dgde. Der er pt. vedtaget regler pa afdelingsmgdet om,
at der ikke ma leegges sten, da der stadig mangler undersggelser for en arsag og afvaergelse
fremover. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palagges i
udgifter til afdelingen.

23



4. Traktose

Der er fundet traktose i jordlaget under boligblokke, haver og faellesomrader, hvilket medfgrer
vandophobning, og at alt omliggende planteliv dgr ud ar efter ar, trods der plantes nyt, da det
medvirker til drukning og udtgrring over aret. Hertil har jorden ogsa taget imod overfladevand fra
boligerne og terrasserne, da disse draeningslgsninger ikke er funktionelle. Dokumentationen viser
klare tegn pa, at traktose er til stede. Det ma formodes at veere grundet dels darlig anlaeggelse og
tunge pavirkninger under byggeriet. Der er vedlagt billeder fra fgr indflytningen, hvor der er tydelige
hjulspor efter tungt maskineri overalt og ved efterfglgende opgravning af samme omrader pa
billedet er der fundet traktose fra 60 CM og ned, hvilket viser sig ved et meget kompakt og hardt
gruslag.

Lgsningsforslag:

Traktoseomfanget skal klarlaegges og herefter udbedres. Derved skal jorden graves op, og der skal
herefter anlaegges graes, haekke, planter, fliser eller traeer igen. @konomisk skal det daekkes af
Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

5. Bortafledning af vand fra haver og feellesomrader
Mangelfuldt og underdimensioneret regn- og overfladevands afledning til de naturligt og kunstigt
anlagte draeningskanaler for haver og faellesomrader. Dette bidrager til de store vandophobninger
under byggeriet, terrasser, haver og i faellesomraderne.

Lgsningsforslag:

Det skal undersgges, hvad der ligger til grund for den manglende draening af vand for haver og
feellesomrader, omraderne skal klarleegges og herefter udbedres. Det mistaenkes at kunne vaere
grundet defekt tilslutning til omliggende kloaksystem. @konomisk skal det daekkes af Domea
Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

6. Mangelfuldt anlagte draeningskanaler under boligen
Der betvivles at vaere konstrueret korrekt fald, tilpas store og klare dreeningsveje pa
draeningskanalerne under boligblokke, terrasser mv. Dette formodes at medvirke til vandspejling
under boliger og terrasser det meste af aret. Ydermere medfgrer det ogsa rad i boligerne og de
omliggende organiske konstruktioner samt ophobning af vand i omliggende haver og feellesomrader.

Lgsningsforslag:

Det skal undersgges, hvorvidt der er mangelfulde draeningskanaler under boligblokkene, og det skal
udbedres, hvis der forefindes problemer. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det
skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

7. Dgde haekke, graes og traeer

Det mistaenkes, at et resultat af problemerne med undergrundens sammensatning, traktose,
draeningen mv. har bidraget til for meget vand i jorden, hvilket har medfgrt dgende traeer, haekke,
graes og planter ar efter ar med store omkostninger til fglge bade for afdelingen og for beboerne.
Traeer pa faellesstreederne koster mellem 20.000 til 40.000 kr. i nyanlaeggelse.

Lgsningsforslag:
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Omfanget skal klarlaegges og udbedres med nye hakke, graes og traeer, nar en genopretning af
korrekt draening mv. er udfgrt, sa samme problem ikke gentager sig. Dertil skal der kunne laegges
krav at Domea skal tilbage betale afdelingen og beboernes udgifter, som har veeret i arene i forsgg
pa at overholde geeldende vedtagne regler pa bevoksning, trods andre fejl formodes at ligge til
grund. @konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til
afdelingen.

8. Mistanke om udslip fra den giftige undergrund til den nylagte
jord
Grundet der ikke har kunnet fremvises dokumentation, er der mistanke om de anlagte
beskyttelseskarper mod den gifteundergrund ikke har den tilstreekkelig tykkelse, holdbarhed samt

om de besidder den korrekte forsegling til at kunne holde giften ude fra den staerkt forurenede KTK-
undergrund over tid.

Lgsningsforslag:

Omfanget skal klarlaegges, og der skal laves stikprgver for se pa tilstanden, opbygningen og
langtidsperspektivet for karperne. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det skal ikke
kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

9. Seetningsskader pa fliser, brosten i haver og faellesomrader
Der er foresat mange omrader med saetningsskader pa fliser ved feellessteder og private indgange til
boliger. Hertil er flere tilkommet efter MgO-arbejdet med opgravning.

Det drejer sig om stgrstedelen af alle feellesomraderne:

e Ved fellesstierne.

¢ Ved de fzlles torve.

e Frafellesomrader og ind til beboerlejemals indgange.
¢ Ved kloakeringensdzkslet ved beboernes indgange.

e Ved stensatninger imellem boligblokke.

Der dannes store samlinger af regn og overfladevandophobning, der ikke kan afledes via kloakkerne
eller de andre draeningslgsninger. Dette ggr, at omrader star under vand bade ved let regn og er
specielt slemt, da grunden er under skybrudszonen, hvor der ikke er sket sikring for vores
lokalomrade endnu. Dertil kommer kloakvand op ved omfattende regn mv.

Foreningen rammes ofte af for meget nedbgr oven i den normale regn, der ikke kan ledes vaek, da
den ligger midt i en Kgbenhavns stgrste skybrudszoner. Dette rammer ogsa stensatning omkring
kloakker, som bryder sammen. Oveni halder grunden med op til 13 meter fra hgjeste til laveste
punkt mod nord, som Igber ned mod Rovsingsgade-siden og forbi stgrstedelen af boligblokkene,
som i forvejen ikke kan lede vandet bort.

Lgsningsforslag:

Fejlen og omfanget skal klarlaegges og herefter udbedres, sa der ikke sker vandophobning eller
kloakopstemning. @konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i
udgifter til afdelingen.

10.  Fejlkonstrueret undergrundsammensaetning

Grus og jordlag for hele bebyggelsen og faellesomraderne formodes ikke at vaere korrekt anlagt.
Dette ggr, at de ikke supporterer de nedsatte elementer korrekt, hvilket giver mangelfuldt stabile
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seetningsforhold for jordarealet. Lamper, lygtepaele og traeer kan ikke sta fast og veelter ved mindre
belastning, end hvad der ville vaere normalt.

Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarlaegges, og der skal laves stikprgver, herefter skal de bergrte omrader graves
op og anlagges korrekt, sa der ikke sker personskader grundet veeltede lygtepaele, traeer eller at de
mindre elementer som standerlamper ikke kan std normalt fast. @konomisk skal det daekkes af
Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.
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4. Defekt konstrueret varmegenvindingsanleeg
Dette kapitel omhandler fejl pa selve anlaegget og dets fglgefejl.

1. Driftsproblemer ved opvarmnings- og iltforsyningssystem
Det installerede varmegenvindingsanlaeg er defekt og underdimensioneret ift. boligens ngdvendige
tilfgrsel af energikrav for opvarmning for stue og fgrste sale. Der bliver ikke tilfgjet nok energi fra
anlaegget til boligen, sa der som minimum vil kunne holdes et stabilt og taleligt indeklima jf. BR2010.
Dertil kan det ikke komme af med den store varmeopbygning pa 2 etagerne. Dette ma formodes at
veere dels grundet kuldebroer og uteetheder i og omkring bygningselementerne, forkerte og darlige
materialer samt fejlprojekteret anlaegs- og r@ropbygning og et anleeg, som formodes at vaere
underdimensioneret. Dertil er der udfgrt en defekt radiatorlgsning og en begrundet mistanke om, at
anlaegget ikke kan opfylde minimummet af det lovpligtige krav om luftskifte 3 gange i timen.

Opsaetning gar, at anleegget og radiatorerne ikke har mulighed for at opvarme ved forars-,
sensommer- og vinterperioden samt pa de kritiske isdggn. Og ligeledes ikke kan lede varmen vaek om
sommeren. Dette ggr, at der ikke kan opretholdes et levedygtigt og taleligt indeklima, da der er for
store utaetheder, kuldebroer og nedkgling/opvarmning af bygningselementer, hvorved boligerne
bliver uegnede til beboelse.

Det betvivles, om der er taetnet korrekt mellem undergrund og op til stueboligerne, fra stue til fgrste
etage samt fra fgrste til anden etage, herved gar al varmen op til gverste etage i blokken, hvilke
pavirker stuerne med en konstant nedkgling af isolering og elementer samt kuldetraek, som er langt
over, hvad der er acceptabelt for et indeklima. Dertil er der problemer med for meget varme og
statisk elektricitet pa 2. etage aret rundt. Der er ogsa mistanke om store huller rundt om
faldstammer, vandtilfgrsels- og elrgr i teknikrum, hvor luften har overgang, da der ikke er korrekt
udfert teetning, udover den dokumenterede luft i veegge, loft og gulve. Sideeffekt er hgje elregninger
for beboerne i stuelejlighederne grundet opvarmning af alle 2. etager.

Hertil er der ofte meget lidt varmt vand til forbrugsvand ved koldt vejr, da denne varmtvandstank
bruges som supplementbatteri til at varme luften i boligerne nar vejret bliver koldere, trods der
suppleres fra et el-modul i vandvarmeren. Det g@r ogs3, at der om foraret, sommeren og
sensommeren sker fejl, hvor anlaegget skal af med for meget opbygning af varme fra vandtanken og
derfor smider henholdsvis alt for varm og kold luft skiftevis ind i boligen om natten for at udligne i
dens tro pa at holde en stabil varmegrad. Derved kgles alle rum for meget ned i leengere tid ved kold
udeluft som bruges via dens bypass funktion. Om vinteren sker der en bladning, hvor der fgrst
varmes for meget med 51-61 graders indblaesning og herefter kgler igen med 14-19 grader, hvilket
star i et loop om vinteren og kan bidrage til sygdom, ved ophold i boligerne, udover en meget hgj
elregning og slid pa fyret og boligkonstruktionen og tilhgrende stgj. Der er begrundet mistanke om,
at det er de mange kuldebroer og utaetheder, projekterede fejl pa anleeg og radiator, vand under
huset mv., som spiller ind her. Alene utzetheder og kuldebroer svarer til, at der konstant star en dgr
eller et vindue abent, hvor der forsgges at varmes en luft op, der hele tiden kgler omgivende
elementer inden i boligen ned, hertil kommer der ogsa ny udeluft ind via stikkontakter, fodpaneler
mv.

Lgsningsforslag:

Det skal klarlaegges, hvor fejlene ligger i anleegget, der skal szettes, logger pa anlaeg for at se, hvorfor
det reagerer, som det ggr, sa der kan saettes ind, og fejlen pa selve anlaegget kan blive lavet. Er det
grundet et forkert type/dimensionering af anlaeg, rgrsystem mv., skal dette med, og pavirkede
elementer udskiftes til korrekte. Har anlaeg i stuerne taget for meget skade i form af slid i de 7 ar, sa
de ikke er nomineret til de 25-40 ar men under 10 ar, skal de udskiftes til nye. Dog skal der fgrst ske
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reparationer, nar teetheder og kuldebroer er blevet stoppet. Det skal klarlaegges, hvorvidt der skal
omlaegges ventilationsrgr, sa de gar ned til riste i gulvet, som er normal praksis, da varmen stiger
opad. Pa den made vil de ogsa varme omliggende elementer. Dog skal de andre fejl og mangler
udbedres, da det ellers ikke vil hjeelpe. Dog kan det ses pa andre lejlighed i landet af samme type det
bgr virke som et minimum med den korrekt opvarmning, hvor ved der formodes der er ekstra
mange fejl udover nogle landsfejl som gar sammen til en stgrre helhed i pavirkningsgrad for
afdelingsboliger.

Dertil skal der ses pa udskiftning af elementer, som har taget skade i boligen, bade
bygningskonstruktionen og inventar som gulve mv. Hvis ikke dette ggres, bliver det til en for stor
omkostning, da forelgbige estimater pa udskiftning af anlaeg er pa mellem 90-150.000 kr. pr
lejlighedsmal., da der jf. DVKT skal brydes kgkkenvaegge ned for at installere det nye anlaeg, fordi det
indtil videre ikke er en mulighed at kunne modulopbygge et anlaeg. Noget, som burde have veeret
medtaget i beslutningen ved projekteringen af byggeriet inden udfgrsel. Det kan ikke ses som en
Igsning at skifte til anden varmekilde som fjernvarme, da dette vil betyde en vaesentlig forhgjning af
manedlige udgifter givet lavenergikonceptet samt ikke hjalpe, da der fortsat vil veere samme
problemer til stede med utaetheder og kuldebroer. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark,
og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

2. Defekt ngdopvarmningslgsning til opvarmningssystemet
Det betvivles, at den installerede radiatorlgsning, som kun er beregnet til ngdbrug for anlaegget ved
isdggn, virker. Grundet fejl i konstruktionsopbygningen af alle tilhgrende radiatorer til
varmegenvindingsanlaegget vil det aldrig kunne virke. Det er opbygget, sa der i tilfaelde af, at
anlaegget ikke kan na at varme hurtigt nok op ved frostd@gn, er opsat 4 elektroniske radiatorer i hver
bolig. Disse vil desveerre aldrig kunne bidrage til systemet, da stremmen til dem styres af anleegget.

Nar stremmen til dem afbrydes af fyret, fjernes alt hukommelse med temperaturindstilling pa hver.
Dette sker, kort efter at anlaegget stopper strgmmen. Nar stremmen kommer igen, vil alle starte pa
22 grader, hvilket er langt under, hvad fyret skal bruge for hurtig hjaelp og derfor ikke en brugbar
mulighed, samt at de alle skal indstilles manuelt hver gang.

Dette kan ikke andres hverken via software eller hardwaremaessigt af anlaeg eller radiatoren. Det
bekraeftes af servicepartner pa fyret, DVKT, samt producenten af radiatoren, ADAX, der ligeledes
naevner, at den ikke skulle have varet brugt, da deres salgsbetegnelse papeger, at typen beregnet til
campingvogne, som ikke kan bruges i denne type konstruktionsopsatning. Det er Scandibyg/Domea,
der har staet for opsaetning og sammensatning af selve systemet og sikring af dets virke.

Lgsningsforslag:

Alle radiatorer skal udskiftes med en korrekt type, som vil sikre korrekt funktion med fyret trods
afbrydelse af strgm. Det skal vaere en anden type, som forsat far signal fra fyret og hjeelper til dens
opvarmning, da problemer ikke blot kan klares ved en konstant strgm uden om anlaegget, da
anlaegget sa ikke vil std primeert for opvarmning, og hele lavenergikravet og konceptet vil ryge, samt
vil der komme en betydelig forhgjning af den i forvejen allerede meget hgje elregning. Derfor skal
radiatorerne fortsat som ved byggerigodkendelsen kun vaere til ngdbrug og ikke kunne bruges til
Igsning af utaetheder og kuldebroer, da dette kun vil forvaerre det indendgrs klima mere, da
zoneinddelingen af tgrhed og fugt vil blive forvaerret. Vi har forsggt at tvinge radiatorerne til varme
om vinteren, uden at det Igser problemerne. Hertil forvaerrer det elregningen. Der er tale om
lavenergiboliger, som skal virke med den lille tilfgjelse af varme som planlagt. @konomisk skal det
dzekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.
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3. Defekt varmegenvindingsanlaegsvandtanke
Varmegenvindingsanlaeg i boligforeningen er i besiddelse af alvorlige produktionsfejl, som kan fgre
til store vandskader med skimmel m.m. i boligerne. Der har vaeret flere tilfeelde i foreningen af
denne fejl, trods Domea ikke vil anerkende der ikke har vaeret skader ved nr. 25 og 119.1.

Dette er en kendt fejl af stgrre omfang pa denne type anlaeg VP18com til almen bolig+ fra
producenten af hovedfyret, Nilan. Det er ogsa grunden til, at KAB kgrer en syns- og skgnssag mod
producenten for selvsamme fejl og har radgivet vores boligforening til at involvere sig. Dette har
desveerre ikke vaeret en mulighed, da Domea ikke har ville anerkende, at disse fejl har fundet sted i
afdelingen, trods dokumentation, eller gnsker tage en dialog med KAB om sagen. Domea har naegtet
som med de andre fejl ved 5-arsbyggeeftersynet at ga videre med dem, da de ikke mener, der er
begrundet dokumentation, trods rekvisition om samme fejltype samt udskiftninger fra
servicepartneren, hertil er der udtalt fra en projektleder fra Domea byggeri ved stormgdet, udgiften
ikke ville retfeerdigg@re sagen, trods hgje omkostninger ved blot en sag.

Fejlen ligger i fyrets vandtanksventil, som laekker vand, herefter ruster skruer og danner laekager,
senere vil hele bundpladen ga lgs. Nar dette sker, vil der opsta kraftige sivninger fra vandtanken og
vandtilfgjelse fra tilkoblingen, dette kan ikke ses da alt er skjult bag anlaegget. Dette Igber videre ned
imellem den delvis defekte dampspaerre og bagsiden af det lagte gulv, hvor beboeren ikke kan
registrere en vandskade, fgr det har bredt sig til hele lejligheden og i veerste fald, har medfgrt
skimmel, genhusning og sygdomme til fglge. Det formodes at vaere grundet forkert materialevalg,
produktionsfejl og ventilernes trykevne til at holde vand inde, som leekker ned over skruerne pa
bundpladen. Bestyrelsen er stadig i besiddelse af den ene af de to vandtanke, hvor fejlen var opstaet
i, som dokumentation.

Afdelingen har gjort udleeg for at installere en midlertidig lésning med drypbakker og vandalarmer.
Dette kan dog ikke ses som en holdbar og langsigtet Igsning, da det heller ikke virker optimalt og ikke
kan fange fejl hver eneste gang.

Lgsningsforslag:

Det skal klarlaegges, hvor fejlene opstar, og skal herefter udbedres pa alle anlaeggene. De udgifter,
som foreningen har haft i forbindelse med bade opstdede skader og installering af vandalarm og
bakker, skal betales tilbage. Det skal undersgges ift. syns- og skgnssagen og et evt. samarbejde med
KAB. Da det er producenten, som har lavet en fejl, skal den ikke kunne laegges til last for afdelingen
og den tilhgrende usikkerhed for der opstar skader som fglge. @konomisk skal det daekkes af Domea
Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

4, Defekt pa varmegenvindingsanlaegs aflgb
Grundet en fejlopbygning pa fyrets aflgb samt selve hovedaflgbet opstar fejl med stoppede aflgb og
tilhgrende vandskader med skimmel og bakteriel spredning i teknikrummet og boligerne, i vaerste
fald via ventilationen. Dertil kan vandbakterierne spredes via fyrets rgrkanaler. Aflgbet blokeres
grundet hurtigtvoksende sorte eller hvide vandbakterielle masser, som stopper hele aflgbet til.
Herved Igber det overskydende vand og kondens fra anleegget ned pa krybekaelderens overflade,
hvilket er ra-gulvet, man har brugt i teknikrummene. Herefter Igber det videre i det skjulte under
anlaegget til resten af boligen via den formodet defekte lagte dampspaerrende og spreder sig under
gulvet, da teknikrummene lagt nogle cm under det lagte indendgrsgulv. Derved kan skaderne na at
forvaerres betydeligt for opdagelse med heldbredgener til fglge.
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Det mistaenkes at opsta grundet det defekt konstruerede hovedaflgb, ukorrekt tilslutning fra fyrets
aflgb til hovedaflgbet, de meget store utaetheder samt anlaeggets manglende opvarmningseffekt,
hvilket danner de perfekte veekstforhold for bakterier. Senest er der forekomst af denne skade med
maelkehvid bakteriemasse, som er fordampet inde i teknikrummet, og som efterfglgende fordeler sig
videre i luftkanalerne til resten af boligen med store helbredskonsekvenser for beboeren senest set i
marts 2020 ved nr.29. Dette gar ogsa imod CE-maerkningen, da anlaegget kraever et draenbart aflgb.

Der er opsat vandalarm mod bundpladefejlen, dog sidder denne i modsatte side af anleegget
pamonteret pa en drypbakke og vil derfor ikke registrere vandskaden fra aflgbet.

Lasningsforslag:

Det skal klarlaegges, hvor fejlene opstar, og hvordan de spiller sammen med de andre fejl og
mangler. Hertil skal arsagerne udbedres, sa aflgbet evt. skal genkonstrueres for boligerne, da der er
ngdt til at vaere et aflgb, som virker korrekt, da anlaegget ogsa er CE-maerket udstyr. Dertil stilles der
ogsa krav til, at DS-standardens overholdes. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det
skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

5. Defekt konstruktion af indblaes- og udsugningsskorstene
Det betvivles, om der er udfgrt korrekt konstruerede indblaes- og udsugningsskorstene pa tagene. De
mistaenkes at vaere opbygget forkert, da skorstene pa tagene for lejlighederne menes at sta for tzet
og uden nok hgjdevariation ift. hinanden, hvilket resulterer i, at der suges brugt luft med lugtgener
fra mad mv. og for lidt iltindhold ned som frisk indblaesningsluft hos naboen. Disse er monteret i par
samlinger med 3 lejligheders skorstene under en boks, hvilket ikke er hensigtsmaessigt, da de ikke er
placeret i det fri.

Lgsningsforslag:

Oprindelsen samt omfanget af fejlen skal klarlaegges, dertil skal det udbedres, sa der sikres korrekt
ren og nok frisk luft i indtaget for hvert anlaeg. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og
det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

6. Manglende filterrensning og tiltaenkt driftslgsning
Der er ikke konstrueret filter pa indblaesningsfilterne pa tagene, som derved hurtigt stoppes til
grundet pollen, stgv, insekter mv. Nar filter stoppes til, forhindrer det frisk luft i at nd ind i boligen
via anlaegget og dermed overholde BR2010 lovkravet om min. 3 gange luftskifte i timen. Oveni har
det ikke vaeret sat som drift eller anset som et vedligeholdesaspekt, og der mangler en bedre Igsning
til en hyppigere rensning af dette uden hgje omkostninger til driften, da det skal tilgas via lift. Dette
trods der har vaeret en klarhed fgr byggestart om de mange store traeer bade pa egne omrader og i
lokalomradet, samt den ggede forurening fra en af de mest brugte motorveje og byveje i Danmark
meget taet pa.

Lgsningsforslag:

Fejlen og omfanget skal klarleegges og udbedres med en Igsning, som stopper pollen, men samtidig
ikke udggr en hgj gene eller store udgifter til rensning. Om en muligt kan det vaere installering af
HEPA-filter og brandspjzeld i teknikrummet over fyret i lejlighederne, som en dellgsning udover ny
Igsning til tagboksene. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne
paleegges i udgifter til afdelingen.
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7. Forkert sammenkobling og/eller delvis punkteret ventilationsrgr
Mistanke om forkert rersammenfgringsopbygning og/eller defekt ventilationsrgr i boliger med
punktering. Der kan ikke ydes optimalt varme og flyttes luft korrekt rundt i boligerne, hvorved der
sker en varmeophobning fra 1. etage og op til 2. Der er ydermere observeret periodisk madlugt, som
er udefrakommende, hvilket ikke burde kunne lade sig ggre for et lukket system.

Lgsningsforslag:
Fejlen og omfanget skal klarlaegges, og der skal laves en udbedring. @konomisk skal det daekkes af
Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

8. Manglende indregulering af anlaeg ved indflytning

Ved indflytning tilbage i maj 2013 var der manglende indregulering af alle varmegenvindingsanlaeg
trods lovkrav inden indflytning. Den skulle have vaeret foretaget af US kgleteknik under bestilling fra
Scandibyg, men ved gennemgang af anlaeggende og Scandibyg indreguleringsark kan det ses, at der
er tale om de samme tal. Det vil sige, der tal er blevet kopieret til alle af de 4 typer boliger med en
for lille variation indimellem. Dette er ikke fysisk muligt at kunne fa ved maling, da hvert anlaeg giver
en variation. Derfor kan det ogsa med sikkerhed siges, at der ikke er blevet malt eller udfgrt korrekt
indregulering pa anlaeg som pakraevet og lovet.

Er anlaegget ikke indstillet korrekt, vil det ikke virke korrekt og kunne varme boligen, vand mv. Dette
var en ngdvendighed at fa udfgrt, da det pegede p3, at det var skyld i de mange kolde boliger,
hvilket dog sidenhen har vist sig ogsa at vaere de mange fejl, som ligger udover dette. Problemet har
veeret bragt op til 5-arsbyggeeftersynet, hvor det er blevet afvist af Domea, trods dokumentation af
alle ark fra US kgleteknik og udtalelse fra DVKT.

Lasningsforslag:

Penge for de ngdvendige indreguleringer i 2014/2015 foretaget af afdelingen skal tilbagebetales.
Foreningen har forsggt over flere ar at fa indreguleret korrekt og veeret ngdsaget til selv at fa sat
dem i gang, da dialoger med Domea og Scandibyg ikke fgrte til noget. @konomisk skal det daekkes af
Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen. Der skal igen ske nye
indreguleringer af alle anlaeg, nar alle utaetheder samt andre fejl og mangler er blevet lavet, da
boligen vil @&ndre sig igen.

9. Z&ndring af ventiler i 2019 for lejligheder med manglende
brandskjold

Der er skiftet ventiler fra typen til-lufts- til fra-lufts-ventiler for stuelejlighederne i 2019 grundet
forsikringskrav som fglge af skimmelsagen i nr. 117 ved den opdaget manglende brandsikkerhed.
Der er forsat ikke installeret brandspjzeld for visse typer lejligheder. Der er brugt uegnede og
forkerte ventiler i udskiftningen, hvilket medfgrer en betydelig skeevvridning af det i forvejen
problematiske indeklima. Dertil bidrager det til en hgj konstant stgjgene, nok til ikke at kunne sove i
kuldeperioderne, nar anleegget kaemper for at varme op. Dertil er de ikke beregnet til at sette i et 1-
lags gipsplade-loft, samt ej kun 2,4 m fra gulvet, da de er bygget til indbyg i beton og mur, og
brandkrav ved 2 lag sammenhangende griplag. Der ventiltypen som er egnet til et hgjt og langt
udkast pa min 3 meter vertikalt for at skyde luft ind i boligen fra toppen, hvilke ikke er overens med
lejlighederne.

Derudover er der ogsa lavet nye og forkerte indreguleringer i 2020 indtil videre for to test lejligheder

ved nr. 29 og nr. 129, men da der gives information til bestyrelsen, formodes det Domea vil bruge
disse hos alle i neermeste fremtid. Disse bidrager ogsa til endnu usundt indeklima, da der er for
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steerke luftstrgmme, ca. 3 grader kgligere boliger i stuerne om vinteren oven i, da man fra
Scandibyg/Domea har skruet ned for luften, som hives ud af boligen for at mindske stgjproblemer,
der trods dette stadig ikke er Igst med forsat stgjgene. Dertil bidrager det ogsa til en for hgj CO2-
opbygning i et rum ved lukket dgr om natten, nar der er vindstille udenfor.

Producenten af ventilen, Halton, har udtalt, produktet ikke har vaeret tiltaenkt til den Danske
brandnorm, service partner, DVKT har beregnet at de giver et naesten dobbelt luftindkast ift., hvad
der skal vaere. Og brandteknisk siger producenten, at den ikke ma sidde i gips, dertil medgiver et
lovkrav i et bredt udsnit, at der skal vaere 2 lag gips, hvilket der ikke er i loftet. Der formodes at veere
et lag i hver brandcelle, dvs. et lag i loftet og et lag under overboens gulv. Dette kan ikke
sammenlignes med 2 lags gips. Sidst har man med dette indgreb aendret pa selve anlaeggets og
boligens CE/DS-maerkning, hvilket ikke er tilladt.

Lgsningsforslag:

Alle bergrte ventiler skal udskiftes med lovgodkendte, som ikke giver gener i klima, CO2 opbygning
eller stgj, dertil skal der installeres et brandspjzeld i de boliger, som ikke besidder et, trods der er tale
om 1-plans familieboliger, da brandfaren grundet utaetheder ikke er acceptable. Grunden til, at der
er brugt fra-lufts-ventiler i stedet for til-lufts-ventiler, ma formodes at jf. producentens udtalelse, at
der ikke findes en version med et spjeeld, som lukker af ved brand i en til-lufts-ventil version. Der er
ogsa udtalt fra bade producent og to serviceringsfirmaer pa ventilationsanlaeg, at Igsningen ikke er
set fgr, ikke er egnet og ikke kommer til at virke. Derfor skal brandspjzeldet installeres i stedet med
korrekt egnede ventiler. @konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne
palaegges i udgifter til afdelingen.
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5. Defekte kloakeringsforhold

1. Mangelfuldt/defekt side- og hovedaflgb uden DS-standard
Det formodes lejlighedernes brugsvandsaflgb til dels er underdimensioneret og har et forkert fald,
hvilket for hurtigt opbygger slagger trods regelmaessig afrensning. Dette skyldes projekteret
fejlkonstruktion, hvorved DS-standarden for frit fald mv. ikke er overholdt pa brugsvands- og
hovedaflgbet. Derfor er aflgb ikke draenbart, hvilket giver tilhgrende dreaenings- og lugtgener udover
aflgbsfejl pa fyret. Dette ggr ogsa, at der er et stort insektliv om sommeren grundet ophobning af
kloaklugt, spildevand og madrester i aflgbet.

Ligeledes bruges dette aflgb som kondensvandsaflgb af varmegenvindingsanlaegget, hvorfor Nilan-
anlaegget ikke overholder sin CE-maerkning. Varmegenvindingsanlaeggets aflgb giver tilstopning med
overlgb pa gulv, hvilket ofte forarsager vand-, bakterielle og skimmelskader med oprindelse ved
tilkoblingen af varmegenvindingsanlzaeggets aflgb. Dette kan ikke ses af beboeren og opfanges ikke af
den opsatte vandalarm mod vandtankene grundet placering i modsatte side pa en drypbakke.

Der er lavet en rapport fra radgiveren, Dominia til Domea, som foreslar at afrense oftere, hvilket ikke
er en plausibel eller hensigtsmaessig mulighed for beboeren eller miljget. Der er tale om en konstant,
og da det ikke kan fjernes med normalt kogende seebevand eller aflgbsrens, ma der derfor udfgres
en anden Igsning, hvor det brydes op, og der stgbes et nyt hoved- og sideaflgb med korrekt aflgb og
fald. Dertil ses der ved forsggt ofte afhjeelpning af problemet, det ikke har en effekt.

Lgsningsforslag:

Fejlen skal udbedres, og det skal klarlaegges, om der skal leegges nye aflgb, eller det kan Igses pa en
anden made. Da det dels bidrager til skader med skimmel og bakterievaekst, store lugtgener i hele
lejligheden og tilstopning af alle aflgb i boligen. @konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og
det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

2. Defekt aflgb ved vaske/tgrre-sgjle
Der er ikke installeret korrekt vandlas og tilhgrende opbygning af aflgbet for vaske/tgrre-sgjlerne.
Dette medfgrer kraftige lugt- og aflgbsgener for vaskemaskinerne og tgrretumblerne. Aflgbet ender
i hovedaflgbet, som ogsa ofte tilstopper grundet forkert fald.

Lgsningsforslag:
Fejlen skal klarlzegges og udbedres. @konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke
kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

3. Bakterieforekomst og lugtudslip fra faldstamme og hovedaflgb
Begrundet mistanke om forkert anlaeggelser og sammenkoblinger af faldstammerne, op gennem
boligerne, som giver risiko for udslip i og omkring faldstammerne og hovedaflgb ved
teknikrummene. Dette kommer til udtryk gennem aflgb og ved faldstammen i boligernes teknikrum,
og resulterede i vand- og skimmelskader og i veerste fald helbredsproblemer til fglge. Der er flere
steder set udslip fra faldstammer. Der er forsggt for nr.29 at fa Domea til at se pa skaden over flere
ar uden aktion trods indberetning til huslejenaevnet. Dertil var det ogsa grunden til den omfattende
skimmelsag i nr. 117. Derfor formodes det, at DS-standarder ikke overholdt. Dertil er der ogsa i de
seneste ar observeret rotter pa bade feellesomrader og beboeres lejemal, hertil ogsa kradselyde pa
faldstammen fra underdelen af boligblokke ved nr. 7 og 8 over det sidste ar.

Lgsningsforslag:
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Fejlen og omfanget skal klarleegges og udbedres. Dvs. alle faldstammer skal ses igennem for fejl, sa
der ikke kan opsta lugt, rotter, rad, svamp og bakterieudslip som fglge af forkert samling,
anlaeggelse, tgrring mv. @konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne

paleegges i udgifter til afdelingen.
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6. Andre fejl

1. Ikke korrekt anlagte kabler til udebelysning
Al ledningsfgring i jord for faelles belysning, dreenpumper, tv/internet-anlaeg m.m. er darligt anlagt
og ikke monteret i treekrgr eller med den ngdvendige afskaermning til udendgrs brug. Dette har
medfgrt store problemer med en konstant overgang i faellesbelysningen i bade bed lamper, 1.sales
belysning over dgrene, de store lygtepzele og de nedsaenket spots i jorden. At de anlagte Yousee og
telefonkabler ikke virker. Dertil pavirkes stremmen til bade pumpen for draening af vand
underboligerne og til varmeskabet for den opsatte hjertestarteren.

Jf. udtalelse fra en elektriker pa sagen skyldes det, at der ikke er mere end 3 styks. hele strgmledere
tilbage i ledningerne, da resten er knaekket og har faet fugt nede i jorden grundet hvad der formodes
at vaere manglende kvalitet af kablerne. Dette er blevet betydeligt forvaerret efter det ar lange MgO
arbejde, hvor der fgrhen kun var ca. 5 % nedetid pa det nedre streede som fglge af knaekket kabler,
vokset det til et omfang af 95 til 99,9 % nedetid for alt faelles belysning ved bade gvre og nedre
straede. Dette har Igbende veeret indmeldt til Domea, som ikke har kunnet fa det til at virke, og ej
kunne give en oversigtsplan for hvilke fejl eller udbedring og dermed ikke en garanti for drift af vores
afdeling. Dette har staet pa siden april 2019.

Her er det afdelingens holdning, at alene de 5 til 10 % nedetid for det nedre straede fgr MgO matte
veere rigeligt til at skulle genoprette skaderne, som ogsa var meldt til 5-arsbyggeeftersynet.

Jf. elektrikeren skal alt graves op og laegges om, da kabler ikke er lagt i treekrgr fra start. Dette vil
estimeret blive langt over 400.000 kr. i udgift jf. Domea. Fejlen er fgrste gang fremkommet i
2014/2015 ved udbedring af 1-arseftersynet. Der er malt pa kablerne mellem hovedudspringet og til
forste lamper, hvor det kan konstateres, men der ma ogsa formodes at veere samme fejl til stede
imellem hvert led pa lampetilslutningen langs straeder.

Det foreligger udtalelse fra Domea og deres radgiver fra 2015, pa de fliser og undergrund ikke kan
klare en pavirkning pa 1000 kg. Derfor mistaenktes dette ogsa til at veere en hovedgrund til de mange
fejl, da der har vaeret benyttet meget tunge kgretgjer og speciallifte til bade tidligere driftsarbejde,
men specielt ogsa gennem det sidste ars MgO-udskiftningen. Hvor det siden starten af MgO-
udskiftningen, er blevet forveerret i en meget slem grad. Trods et ars opklaring har Domea ikke har
kunnet finde omfanget, eller hvor meget hver fejl veegter i det samlet og dermed mangler der ogsa
en gyldig begrundelse for afdelingen kan acceptere en driftsomkostning pa min. 400.000 kr., da der
ikke er klarhed endnu over omkostning eller ansvar.

Det kan ogsa formodes at veere som led af darlige opfgrelses- og materialevalg, traktose under
byggeriet og overgravning af kabler ved fejl fra MgO arbejdet af Nordkysten. Faellesomradet er kun
bygget til let gdende trafik pa faellesomraderne og ikke af tungere art, da indgange er lukket af med
brandbomme og derved ikke en normal belastning som kunne ligge til grund for dette. Det giver
ogsa mistanke om, hvorvidt der er opfyldt krav til byggeriet om det kan holde til vaegten af
brandbiler.

Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarleegges og udbedres. Dvs. der skal laegges nye kabler i traekrgr og alt som har
taget skadet skal udskiftes til nyt. Fgr det kan udfgres, skal traktosen og andre fejl i undergrunden
forst genoprettes. @konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i
udgifter til afdelingen.
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2. Udvendigt installeret udstyr er defekt
Stgrstedelen af det installerede udstyr pa faellesomraderne har faet konstateret forekomster af vand
og kodens, stgv, jord og insekter i sig. Det drejer sig om LED-platfodspots i jorden og de normale og
stgrre standerlamper, som alle ma betvivles om hvorvidt de kan overholde sin IP/IPX-standard. Det
ma formodes at vaere grundet forkert materialevalg, defekt og en mangelfulde installering ved
anlaeggelsen.

Ved flere af stue og 1. etagernes lamper over dgrene ses ogsa rustet veegbeslag. Det ma mistaenkes
at veere salte fra det valgte facadetrze og kodens fra MgO-pladerne, der ligger til grund. Alle
draeningspumper, der i forvejen mistaenkes som underdimensionerede, er ofte defekte og stopper,
her er ikke medtaget anden fejl med afbrydelse af stremmen pa felleskablerne. Dette resulterer i
stillestadende vand under boligerne, med tilhgrende kuldebroer og fugtpavirkning og forradnelse af
boligens materialer og isolering. Dertil er kvaliteten af bed lamper for darlig da de primzert er at
plastic som gar i stykker for nemt givet deres formal.

Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarleegges og alle bergrte enheder skal udskiftes, sa det virker, som det skulle fra
aftalt til overleveringen og gaeldende normkrav af taethed mv. @konomisk skal det daekkes af Domea
Danmark, og det skal ikke kunne paleegges i udgifter til afdelingen.

3. Rystelser fra vandrgr

Der er registeret store gener fra de installerede vandrgr og hanerne. Dette formodes de kraftige og
maerkbare vibrationer, ofte ved taending, skyldes formentligt forkert materialevalg og den ggede
kuldepavirkning fra utaetheder, da der over natten sker stor og konstant afkgling af rgr, da disse
Igber i teknikrum med utaethederne.

Domeas holdning til problemet, jf. de to stormgder, var, at der er tale om en kosmetisk mangel
grundet 2 pexrgr, som rgrer hinanden. Det er dog afdelingsbestyrelsens synspunkt, at det ikke er
den korrekte arsag, og der ikke er set pa de virkelige problematikker og tilhgrende skades
pavirkninger. Der er fx ikke blot tale om kosmetik, da det medfgrer gget slitage og kavitation af rgr
indefra pa lang sigt med tilhgrende store gener for beboerne. Der har vaeret en springskade i nr. 21,
hvorfra der mistaenkes forkert materialevalg pa opseetningen af varm og koldt vandrgr.

Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarlaegges og udbedres. Er der slitage som et gennemsnit af stikprgver, skal
r@rene udskiftes alle steder. Dertil bidrager rgr ogsa til de kolde forhold, og at kodens overfgres til
materialer i boligen med tilhgrende nedbrydning grundet pavirkninger fra kulde og uteetheder.
@konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne paleegges i udgifter til
afdelingen.

4, Meget lang forsinkelse pa koldt og varmtvandstilfgrslen
Fejlopbygning af rgrene af koldt og varmtvandstilfgrsel fra Hofor forsyningen og fyrets
varmvandsforsyning. Der formodes at vaere pavirkning fra utaetheder og kuldebroer, som giver op
imod 30 til 120 sekunder om vinteren, fgr der kommer varmt vand i hanerne og omvendt varmt til
koldt om sommeren. Dertil ma der formodes, at der afgives kondens i bygningsmaterialer, hvor rgr
Igber, da det ikke formodes de er blevet isoleret korrekt fra start til slut. Hver bolig har sit eget
varmegenvindingsanleeg med tilhgrende varmvandsforsyning, og udtag er placeret inden for en
radius af 4-5 meter for alle rgr, hvilket pr natur ikke skal tage sa lang tid for et skifte.

36



Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarlaegges og udbedres, sa der kan sikres varmt og koldt vand, inden for normale
norm. De steder hvor rgr er slidt indvendigt eller har bidraget til nedbrydelse, skal der udskiftes til
nt. Pkonomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til
afdelingen.

5. Defekte blandingsbatterier for badet jf. varmtvandssystemet

Blandingsbatteritypen til badet er fejlprojekteret og ej kompatibel med den valgte
varmegenvindingsanlaegslgsning, hvilke burde vare klarlagt inden anlaeggelse.
Temperatursvingningerne varierer for meget og ofte af hgj karakter, da varmtvandsbeholderen
bruges til lagring af energi til opvarmning af luft om natten. Dette medvirker til, at badevaerelsets
blandingsbatteri tilkalker meget hurtigt og gar i stykker, fgrst i selve indsatsen og derefter selve
batteriet. Der er forsggt et sted med udskiftning til et batteri af kraftigere metal og bedre kvalitet af
maerket Bgrma, som stadig virker fejlfrit efter flere ar. Derfor formodes det at skyldes for ringe
projekteret kvalitet pa det installeret udstyr fra Hans Gross.

Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarlaegges og udbedres, sa der kan sikres varmt vand, uden at det gdelaegger
blandingsbatteriet eller pavirker resten af boligens indeklima grundet temperaturen i anlaegget er
for hgj. Alle eksisterende blandingsbatterier skal udskiftes med en type og kvalitet, der er god til nok
at virke med anlaegget og de udsving. Det er for dyrt konstant at skulle skifte indsatsen med
materialer og arbejdslgn, som det er forgaet pt. fra Domeas side. @konomisk skal det daekkes af
Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

6. Fejlkonstruerede terrassekonstruktioner
Der er dokumenteret rad, svamp og sammenstyrtede terrasser med skadeoprindelse i deres
underliggende konstruktioner og baerende laegter. Hertil er der en fortsat gget mistanke om, at
samme problemer er til stede i boligkonstruktionerne grundet uteethederne i midten og pavirkninger
fra kuldebroer.

Dette formodes at skyldes flere fejl og mangler, blandt andet, det defekte draeningspumpesystem og
draeningskanaler som ogsa er et resultat af manglende drift. Da det har fgrt til stillestaende vand
under boliger og terrassekonstruktioner i mange ar. Dertil er der brugt forkert valg af materialer i
byggeriet i form af ikke-trykimpraegneret tree i alle konstruktioner, heri ogsa under jordhgjden. Der
er der en delvis defekt og/eller manglende tagpapanlaeggelse pa traeet til beskyttelse mod vand og
kondens.

Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarlaegges og udbedres med korrekte materialer, som er trykimpraegnerede, nar
der er bygget under jord hgjde. Det, som allerede har taget skade, skal genoprettes til nyt, hertil
ogsa det lagte terrassegulv og facaderne pa frontsiden, hvis pavirket af MgO og stillestaende vand i
de 7 ar, har fgrt til skimmel og nedbrydelse. Der er det sidste ar, begyndt at vise sig mange skader i
form af terrassekonstruktions nedbrydelse. Det formodes at vaere et resultat af bade stillestaende
vand, bygge og konstruktionsfejl og manglende drift fra Domea. @konomisk skal det deekkes af
Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.
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7. Velux-loftsvinduer

De installerede fijernbetjeningsstyrede ovenlysvinduer pa 2. etagerne fra Velux dbner fortsat af sig
selv i serier af hele boligblokkene. Dette ggr, at beboere kan vende hjem til gdelagte boligelementer
og inventar grundet nedfald fra regn, hagl m.v. Dette ggr ogs3, at boligerne mister al varme og varmt
vand, og hvis det star pa i laengere tid. Der er forsggt genopretning af flere omgange, dog
fremkommer fejlen forsat.

Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarlzegges hvor i fejlen ligger og udbedres. Alle installerede vinduer/systemer
skal udskiftes til nye uden fejl. Fglgeskader skal ogsa udbedres. @konomisk skal det daekkes af
Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

8. Uegnede indendgrsgulve
De lagte indendgrsgulve er for blgde i overfladen og ikke egnet til en normal beboelsesstandard eller
udlejningsbrug. Det formodes at vaere grundet fejl og mangler som utaetheder og kuldebroer, der
har resulteret i nuvaerende tilstand. Dertil mistaenkes forkert materialevalg som 2. sorteringskvalitet
og forkert installering. Pavirkning af for store svingninger af alt for fugtige omgivelser. For 2 etagerne
er der problemer som fglge af for tgr luft. Gulvet skal jf. producenten vzere installeret med
pavirkninger inden for en fugtighed pa mellem 50 til 60 %.

Trods alle producentens henvisninger er overholdt for en korrekt vedligeholdelse, har det ikke haft
en indvirkning pa holdbarheden eller kvaliteten fra starten af. Gulvet far meget let huller, buler eller
ridser, selv ved sma stgd som trae mod trae, hvilket ikke skal kunne lade sig ggre.

Der er udtalt, at det skulle kunne slibes, hvilket er efterprgvet med stor forringelse som resultat.
Slibes det, medfgrer det mere blgdhed i overfladen, og hertil at lakken ikke vil virke korrekte og fa en
klistereffekt. Der er forsggt bade med hard lak, blgd lak samt en allergivenlig bladning, som
producenten, entreprengren og Domea har anbefalet, skulle virke.

Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarlaegges. Alle bergrte gulve skal udskiftes til nye, nar kuldebroer og
uteethederne er udbedret, sa fejl forsat ikke genopstar ved laegning af nye gulve. Der skal ses pa
legning af et bedre og tykkere lag isolering mellem undergulv/krybekaelder og de lagte
indendgrsgulve, for mindskning af larm, knirkene og forbedring af holdbarhed og isolering.
@konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til
afdelingen.

9. Fugtskade i indendgrsgulve grundet utaetheder fra krybekaelder
Der er begrundet mistanke om, at utaethederne i underdelen af boligerne medgiver fugt
indtreedende i de lagte indendgrsgulve som et resultat af det stillestaende vand under boligen. Der
er observeret tiltagende mgrke plamager omkring samlinger i indendgrsgulvene efter kraftigt
regnvejr og skybrud. Disse aftager i noget omfang efter perioder med varme og tgrt vejr.

Lgsningsforslag:
Fejl og omfang skal klarleegges og udbedres. De bergrte gulve skal skiftes til nye, nar utaetheder og
kuldebroer er blevet lavet. Gulvene ma formodes at have taget stor skade gennem de sidste 7 ars
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pavirkning. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne pélaegges i
udgifter til afdelingen.

10.  Nedbrydelse i boligkonstruktion
Der er begrundet mistanke om, at der er nedbrydelse med rad og svamp til stede i
bygningskonstruktionerne. Dette formodes at vaere som fglge af de 7 ars pavirkninger af fejl og
mangler med kuldebroer, utaetheder, manglende draening og andre fejl. Der formodes ikke at vaere
benyttet trykimpraegneret trae i selve konstruktioner, som befinder sig inden for klimaskeermen. Dog
ses aktive nedbrydelser i terrassekonstruktionen som fglge af uteetheder, vand under boligerne og
hertil skimmelvaekst pa facaderne gennem de sidste 7 ar.

Det ma formodes, at der er vaere tale om forkert materialevalg, konstruktionsopbygning og
installationer. Alle konstruktioner er bygget i samme type af let organiske materialer, hvor det
formodes der allerede at vaere i en nedbrydende fase og f@rst opdages, nar sundheds- eller
livsfarlige skader fremkommer. Man har forsggt at adressere dette og de ngdvendige indgreb,
hvilket Domea har afvist.

Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarlaegges. Der skal laves tilstandsrapport for alle boligerne, og alle bergrte og
tilhgrende fglgeskader skal udbedres. Dog skal fejl som utaetheder mv. laves fgrst, da fejl ellers vil
genopsta. @konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter
til afdelingen.

11.  Ikke egnede badevearelsesdgre

Grundet forkert materialevalg til baderumsdgr, er de ikke velegnet til brug ved baderum, hvor der er
fugtdannelser. Der er ikke brugt korrekt forseglede dgre, men abne pap-celledgre. Dette har
medfa@rt store fugtskader i dem. Der formodes ogsa en stgrre fugt og kondenspavirkning som fglge
af fejl og mangler. Det har ej veeret sat pa drift af Domea, fgr foreningen har papeget det, med
anbefalet lgsning at det tages pa driften.

Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarlaegges og udbedres. Dertil skal fglgeskader udbedres. Alle dgre skal udskiftes
til egnede. @konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i
udgifter til afdelingen.

12.  Defekt el-forsyningstilslutning, installationsfgring samt

releeopbygning
Det betvivles, at der er installeret korrekte el-forsyningstilslutninger til alle boligblokkene. Problemet
medfgrer, at elforsyningen er af for lille kapacitet og hermed underdimensioneret. Derved gar hele
boligblokkenes for enten stue og/eller 1. etagers relae ved frostdggn, eller nar der er gget belastning
fra flere husstande i en blok. Dette resulterer ogsa i, at der ingen strgm, varme eller varmtvand er
for hele boligblokke. Bestyrelsen har i 2018 rettet henvendelse til @rsted grundet mistanke om
fejlopkobling fra deres side. @rsted mener, fejlen ligger ved selve afdelingens tavleopkobling og
konstruktionsopbygning og har kontaktet Domea og Scandibyg med henblik pa en udbedring af de
problemer, trods det fortsat er udestaende. Der formodes givet byggeplaner, er sat et krav/oplyst
om der sker en installering af 4 faser til hver bolig, mod dog kun de udfgrte 3. Dette ma antages at
veere underdimensioneret og en af grundene til, at alle boligblokkenes strgmforsyning gar pa én
gang om vinteren, nar der skal produceres varme pa fyret mv. under frostdggn.
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| sommeren 2019 skete et uanmeldt indgreb fra Scandibyg og Domea, hvor der uden beboerens og
bestyrelsens vidende blev lavet en andring i HPFI-relae for hver 3. bolig pa hver blok. Besgget gik kun
pa udskiftning af ventiler. En elektriker menes at have flyttet eller krydset en fase i disse bergrte
boliger for at udjaeevne spaendingen. Samme fejl er dog fortsat til stede for alle som fgr ved
frostdggn, og dertil er der kommet flere fejl pa de nu bergrte boliger, hvor sikringerne gar for ofte
ved spaending under, hvad der normalt skal udlgse det hele aret rundt. Derfor er der stadig samme
lave totale kapacitet for hele blokken.

Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarleegges og korrekt udbedres. Der skal installeres de korrekte og oplyste 4
faser, safremt der kun er de 3 installerede i hver bolig, sa hver far den ekstra fase, der er behov for.
@konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til
afdelingen.

13.  Defekt konstruktionsopbygning af stgbte gulve, tage og draen pa

skure
Det betvivles, at der er udfgrt korrekt cementering af gulve i skure, da der fortsat treenger vand op
fra midten trods skift af MgO-plader i skurene. Det mistaenkes, at der er lavet en fejlopbygning med
konisk stgbning af gulvene, siden der kan traange vand op fra midten af gulvet. Dertil er der ogsa
mistanke om fejl ved installering af tagene og forkert haldning pa regnvandsaflgbet pa ydresiden,
hvor det derfor Igber tilbage i skuret mellem materialerne.

Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarlaegges og udbedres. Der, hvor materialerne har taget skade, skal der ske en
udskiftning af det bergrte til nyt. @konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke
kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

14.  Utilstreekkelig tagrendelgsning

Det betvivles, at der en tilstraekkelig kapacitet pa boligblokkenes tagrender og deres afledning af
regnvand til kloakkerne. Dette medfgrer vandfald fra tagrender samt ophobning af vand under
boligerne, dets omliggende jord og feellesomraderne. Hertil formodes stgrrelsen pa tagrender og
antallet af r@r pa hver blok at vaere underdimensioneret.

Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarlaegges og udbedres. Er der opstaet fglgeskader, skal det udbedres til nyt.
@konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til
afdelingen.

15.  Defekte tagrendesamlinger

Tagrendesamlingerne betvivles at vaere korrekt udfgrt, hvilket medfgrer store nedfald af vand med
tilhgrende ophobning under boliger, i haver og ved fzllesarealer.

Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarlaegges og udbedres. Er der opstaet fglgeskader, skal der udbedres til nyt.
@konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til
afdelingen.
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16.  Anlagt solafskeermning er ikke funktionsdygtig aret rundt
Det betvivles, at de installeret solskydedgre pa for- og bagterrasserne er installeret korrekt, da de
periodisk er defekte efter arstiderne og kgrer fast i deres skinnesystem. Det misteenkes, at der er
brugt en Igsning med metal mod plastic, hvorved det udvides, til hjulet kiler sig fast i skinnerne, og
der samles for let nedfald og stgv i skinnerne, som skaber stor friktion. Trods korrekt vedligeholdelse
med smgring og fjernelse af stgv af skinnerne, har det ikke Igst problemet.

Lgsningsforslag:
Fejl og omfang skal klarlaeegges og udbedres. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det
skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.
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7. Fejl grundet MgO-plader

1. Fugt og skimmelinfektion
Der er opstaet skimmelinfektion med tilhgrende nedbrydelse af boligen og dens treefacader kort
efter indflytning. Dette ma formodes at veere grundet pavirkning af omgivende MgO-pladers
konstante fugttilfgrsel, trods skimmelafrensning hvert ar. Det formodes ogsa driftssvigtet af
draenpumper mv bidrager. Disse plader er endelig efter 7 ar blevet udskiftet som del af et forlig med
Domea og Byggeskadefonden. MgO-pladerne har bevirket, at treefacaderne og terrasserne har faet
skimmel og ma antages at have afgivet fugt og vaekstforhold for skimmel til de naturlige
konstruktionselementer for boligerne i alle de 7 ar. Flere steder har skimmelen ogsa sat sig pa
bagsiden af treeet og i dybden, da de er opsat med hullet og skruer direkte ind i facaden.

Domea har nzegtet at udskifte traefacaderne ved MgO-sagen trods mangelfuld test og forglemmelse
af medtagning for de fejl og mangler i byggeriet, som har pavirket materialerne og elementerne. Der
blev udfgrt en test for MgO-salte i breedderne, dog uden at tage hgjde for facadebraedder af maerket
Thermo Wood, hvilke er varmebehandlet og derved brandha@mmende, da der stadig udskilles salte.
Det mistaenkes, at der ikke udfgrt korrekt testning, da overgangen af vand fra MgO-pladerne til
omgivende elementer, skifter form for at na facadebraedderne, ved +/- grader. | denne proces skulle
stgrstedelen af MgO-salte teoretisk udga. Dertil udvandes MgO-salte ogsa af det hgje saltindhold,
som i forvejen er i facadetreeet, da det mistaenkes af veere drivtgmmer givet det forsatte hgje
saltudtraek siden start, hvilket forurener resultatet af testen. Dertil er varmebehandlet trae af denne
type mere egnet til lande som Sverige og Norge, hvor der ikke sker en overgang fra frost til plus sa
ofte som i Danmark. Derved sker et stort slid ved krystallisering pa traeet hver gang, hvorved denne
type beklaedning ikke burde vaere benyttet.

Opsummeret er der skimmelvaekst pa stgrstedelen af facaderne i afdelingen. Dertil mistaenkes
problemet at vaere forveerret grundet den manglende draening under boligerne, uteetheder og
kuldebroer m.m. Der er ogsa en klar sammenhang mellem skimmelvaeksten og varmeudslip for
stueetagerne, hvor der er en stgrre tilvaekst pa omrader med varmetab. Der skal naarmere ses pa
forholdet af den massive fugt fra det MgO pladerne, det stillestdende vand og andre medgivende fejl
og mangler i byggeriet for at danne en korrekt vurdering.

Hertil har der ogsa vaeret forsgg pa at indhente DV-informationer i mange ar, men Domea har ikke
kunnet fremskaffe det, hvorved der ikke har kunne laves et korrekt forslag til afdelingsmgdet. Disse
informationer fremkom fgrst, da skaderne ikke kunne vendes. Det var blevet efterspurgt af mange
omgange fra 2013/2014 og frem. Der reageres fgrst i opklaringen af, hvilken type trae, maerke og
behandlingsmetode, der var tale om, i 2017, hvor der var givet vildledende informationer indtil da.
Dette har gjort, at foreningen ikke kunne foretage korrekt behandling. Der er reklameret bade til 5-
arseftersynet og MgO-sagen ved Byggeskadefonden at fa dette aspekt medtaget, uden held.

Lgsningsforslag:

Alle facadebraedder skal udskiftes til nye, da de mange ars slid har gdelagt braedderne til punktet,
hvor mange har faet knak eller revner, da det er komprimeret trae, som bliver vadt og tgrt af solen
for hurtigt. Hertil er der ogsa forekommet et gget slid af omsteendighederne, som ggr, at breedderne
ikke kan holdes korrekt jf. drifts- og vedligeholdelsesplanerne. Domea forsggte til et afdelingsmgde
via et forslag fra den tidligere bestyrelse at laegge ansvaret for facaden over pa beboerne. Dette
forslag ma anses som ugyldigt, da der blev givet ukorrekte og usande oplysning til beboerne ved
afstemningen som ikke har afspejlet virkeligheden. Dette skal ogsa ses i lyset af de fejl, som har
medfgrt skimmel udover MgO, hvilket ikke kan retfeerdigggres at skulle overlaegges til beboernes
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ansvar, nar det kan tilbagefgres direkte til Domea svigt. @konomisk skal det daekkes af Domea
Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

2. Fugt og skimmelinfektion i mure, terrasser og boligkonstruktioner
Der er begrundet mistanke om, at MgO-pladerne har medvirket til begyndende skimmelvaekst
pa traekonstruktion i skurene og mure mellem huse og skure samt i selve boligerne. Dertil kan det
bidrage til nedbrydelse af det organiske materiale indvendigt i boligkonstruktioner grundet
utethederne.

Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarleegges og udbedres. Er der sket fglgeskader, skal dette ogsa udskiftes til nyt.
@konomisk skal det deekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til
afdelingen.

3. Destruktion af beboernes skure
Der skete en overlagt destruktion af alle skure som led i, hvad der mistaenkes at vaere et
utilstraekkeligt opklaringsarbejde ad Domea. Dette er opstaet i fgrste pa fjernelse den hgje
kondensdannelse i skure, hvor Domea burde internt vaere velvidende om MgO-problemstillingen pa
tidspunktet. Dette er forsggt via store huller i hvert skur, hvilket ikke virkede. Indgrebet har
medfadt, at skure er efterladt med forringelse som fglge af de borede huller. Hullerne giver
uteetheder, kuldebroer med minusgrader og fugtig luft, hvilket ggr, at der ikke kan opbevares ting i
skuret som fgr indgrebet, da der nu er frostgrader til stede. Dette er blevet afvist genoprettet som
led i MgO-udskiftningen.

Lgsningsforslag:

Fejl og omfang skal klarlaegges og alle huller skal igen lukkes korrekt, sa skurene ikke
funktionsmaessigt eller arkitektonisk baerer praeg af indgrebet. @konomisk skal det daekkes af Domea
Danmark, og det skal ikke kunne palaegges i udgifter til afdelingen.

4, Tillzegsudgifter i forbindelse med MgO-sagen
Foreningen er blevet palagt at skulle betale udgifter relateret til nedtagning og opsaetning af
feellesskure, bokse fra @rsted, YouSee og solcelleanlzaeg, faellesbelysnings- og draenpumpe som led i
MgO-sagen. Dette ma ses som uacceptabelt, da foreningen ikke har veeret viden om MgO-fejlen og
dens pavirkninger, hvorfor skabe og skure opsat fgr denne skaeringsdato, hvor afdelingen og
bestyrelsen officielt har faet besked om problemet af Domea, ma antages at vaere relateret til BSF-
sagen og en del af omkostningerne. Det formodes Domea ikke har vaeret i stand til at kunne
forhandle og varetage foreningens interesser korrekt givet resultatet. Der er oveni ikke sket
henvendelse fra Domea Byg, da man efterfglgende i bestyrelsen har fundet ud af, at der var
mulighed for at sammenbygge skur og skifte alt facadetraeet mod egenbetaling mv. som led i det
normale arbejde fra Scandibyg, jf. projektlederen pa sagen, hvilke er en uacceptable drift af Domea.

Lgsningsforslag:
Alle udgifter for MgO-sagen skal betales af Domea til foreningen.
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5. Tilbagebetaling af foreningsudlaeg af selvrisiko
De patvunget udgifter som fglge af MgO-forliget mellem Domea og BSF, Scandibyg, har palagt
foreningen en ekstra regning pa min. 5 % af hele belgbet til omkostningerne ved MgO-udskiftningen.
Hvilket er estimeret til at veere 5% af de 20 til 30 millioner i total sum.

Lgsningsforslag:

Der skal ske en tilbagebetaling af selvrisikoen til foreningen. Det er afdelingens opfattelse, at hele
udgiftssummen og selvrisikoen skal betales af Domea, da ansvaret for disse og andre alvorlige fejl og
de fortsatte drifts- og vedligeholdelsesvigt ligger her.

Bade entreprengr og bygherre burde vide, at pladerne ikke var egnede til dansk klima, hvilket ogsa
havde veeret synligt, hvis der var foretaget kvalitetssikring under opfgrelsen set i lyset af de andre
fejl og driftssvigt som en manglende draeenpumpelgsningen, hvilke formodes direkte ogsa at spille
ind. Derfor ma det mistaenkes at vaere et resultatet af darlig og inkompetent forhandlingsledelse og
manglende bygningsviden fra Domeas side, som ellers skal varetage afdelingens bedste interesser,
hvilket ikke er sket. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palagges
i udgifter til afdelingen.
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8. Forkert oplyst lejemal og lejers pategnelse af ansvar

1. Manglende indberetning til Udbetaling Danmark
Der er registeret fejl i Domeas indberetning fra 2013 om boligerne og lejekontrakterne. Dette er
forsggt rettet via Udbetaling Danmark, som dog henviser tilbage til Domea. Domea naegter at rette
op pa fejl, som er fordelt over fglgende omrader:

a. Forkert indberettet mal pa lejlighederne
Ved opmaling i forbindelse med ny indregulering af anlaegget af en stue boligtype D pa oplyst 90+5
kvm er der malt 77 kvm, hvilket er en betydelig afvigelse. Der er talt skjulte rum med, som ikke kan
tilgas af beboeren eller er opvarmet. Efter sigende ma der ikke talles opgang med, da det er
stuelejligheder, og der er graenser for, hvor meget spildplads inder- til ydervaegge ma tage, da der er
tale om over 30 % af lejlighedens oplyste og betalte mal. Huslejen vil udggre samme indeksering da
det er balanceleje for foreningen, dog er det et krav, det skal veere retvisende. Det ma formodes, at
der er tale om samme fejl ved alle andre lejemalstyper. En type D er pa tegningerne 2 stk.
sammensatte containere a hver 10m x 4,5 m i ra mal, inklusive isolering.

Det har indvirkning pa fglgende:

e Der skal der vaere ordentlige forhold og styr pa mal hos foreningen og dens administrator.

e Dererover 10 ars venteliste, hvor det ikke kan tillades at byde ventende lejere en markant
mindre lejlighed efter sa lang tid.

¢ Det har betydning for dem, som far eller kan sgge boligstatte, da stgrrelsen spiller ind i
ansggningen.

b. Forkert indberettet beboerhaeftelse
Der er fejl i de tidligere indberetninger fra Domea til Udbetaling Danmark vedr. beboerens haeftelse
jf. lejekontrakten og almen bolig+ konceptet. Det er oplyst til Udbetaling Danmark, at der er
begraenset indvendig vedligeholdelsespligt som ved alle andre almene boliger. Hvilke nedsatter
tildelingsbelgbet for boligstgtte. Dette er forkert da der er tale om lejligheder under Almen bolig+
konceptet, hvor der jf. lejekontrakten er tale om ind- og udvendig vedligeholdelsespligt. Hertil kan
der ogsa vaere hyppigere huslejekorrektioner som fglge af skjulte skader fra fejl og mangler
fremadrettet. Udbetaling Danmark kende ikke til selve almen bolig+ konceptet, dog burde dette sket
en oplysning fra transportministeriet, ved boligministeriet i korrekt vejledning, hvilket ikke virker til
at veere tilfeeldet. Det er forsggt rettet via Domea, som naegter af undersgge det.
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9. BSF arsbyggeeftersyn mangler

1. Udestdende fra 1- og 5-ars BSF-rapporterne
Det formodes der er fortsat mange udestaende punkter fra rapporterne, som ikke er udbedret.
Dette er der adspurgt om til de to stormgder, dog uden at man har kunnet give en klar information
om, hvilke af alle de naevnte punkter igangsaettes med udbedring, og hvis ikke sa hvorfor. Flere af
dem er fortsat henliggende fra 1-arsrapporterne, hvilket virker bekymrende. Der er fortsat store
mangler som manglende trappetrin pa flere opgangstrapper, en Igsning til adgang af riste ved
boliger m.m.

Lgsningsforslag:

BSF 1- og 5-arsrapporterne skal korrekt gennemgas med radgiver, og det skal palaegges, at mangler
bliver udbedret. @konomisk skal det daekkes af Domea Danmark, og det skal ikke kunne palaegges
udgifter til afdelingen.

2. Efterkontrollering af svar pa rapporterne
Jf. de to stormgder, er der begrundet mistanke, at der ikke er efterkontrolleret og beregnet
tilbagesendte svar af radgiver for Domea pa BSF-rapporterne fra Scandibyg. Dette begrundes med,
at der fortsat er store mangler til stede og ingen viden eller indsigt i de mange fejl og mangler trods
dokumentation.

Lgsningsforslag:

Svar fra Scandibyg til BSF 1- og 5-arsrapporterne skal korrekt gennemgas med radgiver, og der skal
palaegges at fa udbedret mangler. @konomisk skal det daeekkes af Domea Danmark, og det skal ikke
kunne palaegges udgifter til afdelingen.
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10. Driftsforsgmmelser

Dette omhandler administrators fortsatte forsgmmelse af drift og vedligeholdelse, tvivisomme
handtering af beboertilladelser, overblik over afdelingens tilstand og fgling med opstaede skader hos
beboere i afdelingen, manglende betaling til servicepartnere m.m. Der er udvist manglende kontrol
over sager samt handtering af driften, akutsager og vedligeholdelse. Mange af disse problemer er
staet over mange ar og er for stgrstedelen stadig ikke Igst, hvilket blot akkumulere driftstimerne, der
ikke bruges pa at Igse problemerne korrekt, hvorved den kontinuerlige drift ikke holdes.

Siden 2019/2020 har tilstandene vaeret, at Domea ikke har kunne garantere en drift af afdelingen.
Der har ikke veeret belysning siden 2019, og opsatte ngdbelysning har ogsa store nedetider. Der er
dertil ogsa fortsat en manglende drift af dreenpumper m.m. Afdelingen har forsggt at bringe fokus og
finde I@sninger pa disse problemer, bade pa de to stormgder samt de fortsatte driftsmgder,
desvaerre uden held.

1. Problemer med drift og vedligeholdsservice

a. Fejlhandtering af vand- og skimmelskade
Ved en skimmelsvampsskade i nr. 117 med oprindelse i faldstammen er der sket flere fejl i forhold
til, at denne blev stoppet og udbedret inden for en rimelig tid. Dette har resulteret i gener pa over
10 maneder med genhusning til fglge. Et udsnit af problemerne bunder i manglende svar, kontrol og
overblik over sagen fra SC. Fejlen har medfgrt nedbrydelse af flere boliger med sundhedsskadelige
pavirkninger hos beboerne. Med den rette kompetence i SSG og kontrol fra SC burde skaderne og
folgevirkningerne for beboerne ikke vaeret kommet sa vidt. Dertil har der ikke vaeret information om
skaden til afdelingen, fgr problemerne var ude af kontrol med genopretningen, som skulle forsgges
over 3 gange i selvstaendige forsgg fra SSG.

Mens skaden var under udbedring, opstod efterfglgende fejl med tabt vand fra ventil og bundpladen
pa overboens Nilan-anlaeg, som heldigvis blev opdaget hurtigt grundet foreningens opsatte
vandalarm, hvor servicepartner DVKT var inde over. Man har forsggt siden fejlens opstandelse af fa
dialog sat i stand for at fa nedsat procedurer ved lignede situationer, for beboerne og boligernes
tryghed, hvilket er blevet afvist af SC af flere omgange. Dertil naegtes kendskab af Domea pa opstaet
skade af fyret hos overboen, trods udkald og reparation af tanken. Dertil er ogsa andre indmeldte
skader fra beboere, bade akut og ikke akut, som har vaeret henlagt i mange ar uden reaktion trods
alvoren og sygdom. Bestyrelsen har ikke haft indsigt og mulighed for et overblik, da der ikke gives
tilstandsrapportering fra Domea, hvorved der ikke kan garanteres en korrekt fgling og kontrol med
afdelingen fra bestyrelsens side.

b. Manglende udfgrt driftsarbejde

Der har veeret tavshed og problemer ved anmodning om tilbud og igangsaetning af bestilt
driftsarbejde. Der kan kort naevnes et lille udsnit af en stgrre helhed over de sidste mange ar:

1) Anlaeggelse af fliser pa feellesomrader
Der er forgaeves forsggt indhentning og igangsaetning af tilbud, fliseleegning pa manglende omrader
ved skurene og V stykket/enden ved barndomsland. Det har indtil videre taget lidt over to ar.

2) Vandhane
Domea fratog foreningen den ene af de to vandhaner i 2016, grundet hvad der formodes at vaere
manglende kontrol under byggeriet. Det er en ngdvendighed, at der minimum er 2
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vandhanetilkoblinger pa hele arealet til vanding af tracer og planter, dels da trykket er for lavt over
den lange afstand samt grundet traktose og andre fejl pa faeellesomradet, hvorfra der skal der vandes
oftere i tgrre perioder. Domea formodes at have lavede en fejl under anlaeggelsen, som opdages
mange ar efter indflytning, hvor der bade skulle vaere indlagt strgm til skuret og en vandhane, der er
tilsluttet en nabo: det runde hus pa tegningerne. Domea har fra 2016 til 2019 ikke aktivt villet
afhjaelpe problemet, hvilke efter meget pres endelig Igses i maj 2020. Det tog Domea 3 ar at ggre
brug af fgrste foreslaede Igsning fra afdelingen. Domeas fgrste lgsning var at anleegge en ny 8 meter
fra den gamle til et tilbud pa over 100.000 kr. Da der skulle tjekkes op det, faldt det til 40.000 kr. for
igen at stige til over fgrste belpb ved bekraeftelsen. Alt sammen set i lyset af, at fejlen fra start er
foretaget ved Domea.

2. Manglende drift og vedligeholdelse
Siden 2013 og til i dag har der kontinuerligt vaeret problemer med manglende korrekt drift
og vedligeholdelse. Mange af disse skaber desveaerre nedbrydelse af bygningernes konstruktioner,
som medfgrer ggede omkostninger og skader. Dette er der forsggt mange dialoger og mgder
omkring, hertil ogsa en klage til Domea Kgbenhavn, hvor der desvaerre ikke er set forbedringer.

Der er pt. store problemer med:

a. Belysningen
Belysningen har ikke virket nogenlunde korrekt i over et ar. Der kan ikke garanteres en drift af
belysningen pa hele omradet. Der har vaeret 90-95 % nedetid siden april 2019 og veeret sat
ngdbelysning op siden start foraret 2020, som ogsa oplever nedetid ofte. Der er blevet forsggt over
lang tid at fa SC til at give et overblik og praecisere fejlene samt kunne garantere en drift af
belysningen, hvilket de ikke har imgdekommet. Der mangler d.d. fortsat at blive givet et samlet
overblik over fejlene og Igsningstiltag.

For foraret 2019 var der markant lavere nedetid og kun den ene halvdel af omradet. Det har ikke
veeret muligt at klarlaegge, hvor fejlene opstar, om det er store fejl eller mindre, og hvorvidt det kan
udbedes, eller der skal nyt. Derfor skal der skabes overblik over dette, sa der kan tages en beslutning
ud fra de korrekte oplysninger. Domea har anbefalet, at foreningen saetter over 400.000 kr. af til at
nedgrave nye kabler, dog tyder meget pa, problemerne er mere spredt og forveerring i relation til
pavirkninger fra MgO-arbejdet og Domeas drift forsemmelser, hvorfor der skal forsgges at indhente
penge til genopretning.

Disse overslag og udtalelser pa fejlsggningen skal bruges til afdelingsmgdet i 2020, da bestyrelsen
ikke kan tage en vurdering der retfaerdigggre forslag om afszettelse af over 400.000 kr. til at leegge
nye kabler, hvis det blot viser sig, at st@rstedelen ligger i mindre reparation, eller at andre har veeret
skyld i problemet ved MgO-arbejdet, da der har vaeret brugt tungt maskineri trods en maks.
vaegtgraense pa under 1 ton pa alle feellesomrader. Den store nedetid er opstaet i samme tidsrum
som pabegyndelsen af MgO-arbejdet. Dertil er der registeret overgravning af andre kabler under
MgO, som Domea er blevet bedt om at rette til tilsynet af afdelingen.

b. Brud pa kabler under MgO
Afdelingen har i 2019 meldt nedbrud pa kabler ved gravearbejdet til Domea med dokumentation.
Afdelingen har forsggt at fa information, om hvorvidt de synlig ramte kabler blot er blevet splejset
sammen, eller om der er lagt nyt. Dette har stor betydning for levetiden, da afdelingen selv har
mattet forhandle og faet installeret et helt nyt anlaeg uden om Domea i 2017/2018 grundet
problemer pa det anlagte, som Domea ikke Igste. Derfor kan kablerne ikke blot splejses, da levetiden
nedsaettes markant i sddanne tilfeelde. Bruddet er sket i samme tidsrum som nedbrud for
belysningen, hvilket ogsa gger mistanken om brud pa disse.
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C. Manglende drift af dreenpumper
Der har i alle ar manglet en drift fra Domea pa den installeret dreenpumpel@sning under hver
boligblok. Det har resulteret i stillestdende vand under stgrstedelen af terrasse- og
boligkonstruktionerne. Alle pumper er fra start bygget med indbygget alarmeringssystem og
antenne til en alarmeringscentral. Der er spurgt ind til systemet ved driftsmgder, hvor det efter
sigende aldrig er blevet sat op og aktiveret til drift af Domea.

Dette har veeret meldt til SC over flere ar, hvilket fremgar af referatet fra de to stormgder. Der er
ofte mange fejlmeldinger om hver pumpe. Dette har medvirket til yderligere forvaerring af de mange
fejl og mangler, da gget vand i over 7 ar desvaerre viser sig ved rad, svamp og nedbrydelse i mange af
konstruktionerne. Der er forsggt dialog og l@sning over mange ar uden held. Fejlen ggr ogsa, at der
formodes vand tilfgjelse ind i selve boligkonstruktionerne, da der er utaetheder inde i
stuelejlighederne. Det mistaenkes, at dette blot er en ud af mange driftspakravede omrader, hvor
der har vaeret forssmmelse, dog har afdelingen vaeret efterladt i blinde over mange ar uden
mulighed for dialog eller information af drift og opstaet fejl fra Domea.

d. Fejlhandtering i sagsbehandling og tildeling af tilladelser af
Domea
Der er sket tvivlsom tildeling af godkendelser for forandringer/forbedringer for flere beboere.

Der har veeret aftalt et fuldstaendigt stop for godkendelser og de tilhgrende behandlinger af
terrasseudvidelser siden april/maj 2019, indtil der blev fremlagt manglende informationer af Domea
som teknisk data pa draen, accept af TMF samt tekniske undersggelser om de eksisterende
konstruktioner ville pavirkes i veerre grad grundet allerede omfattende problemer stillestaende vand
og rad.

Stoppet skyldes opdagelse af rad i eksisterende konstruktion under den fgrste godkendte
terrasseudvidelse i foraret 2019. Derfor blev der aftalt et stop for alle af kundechefen af SC, indtil der
var klarhed over, om terrasseudvidelser kunne handteres af den misteenkte underdimensionerede
draenlgsning og den ggede fordampning til konstruktionerne. Hertil skulle der ogsa indhentes
tegninger samt anlaeggelse af et firma med CVR/ansvarsforsikring oplyst til Domea for at leve op til
godkendelse, hvilket ogsa er jf. normal praksis og dertil naevnt i det vedtagede forhold.

Domea har trods det aftalte stop, og at der skulle ansgges med tegninger og handvaerker CVR-
tilknytning for der kunne givet godkendelser, tildelt mange i perioden 2019 til 2020, hvor flere selv
har bygget terrasseudvidelser imod vedtaget forslag og normal praksis for afdelingsbygninger.
Grundet manglende information har bestyrelsen som andre sager vaeret udvidende om sadanne
forhold, indtil der dukker op ved et tilfaelde.

Derfor ma der ogsa stilles spgrgsmal til, om alle andre godkendelser og tilladelser givet af Domea de
sidste 7 ar er udfert korrekt, hvilket der bgr skabes et overblik over. | det tilsendte fra Domea ved ind
hgring til problemstillingen forholdes der ikke til selve det forsatte problem med tilladelser men i
stedet for hvad der formodes at vaere bortforklaring pa skadens opstand, der ikke medtager de
mange dokumenteret fejl og mangler som er hovedskylden. Der gives ikke svar pa hvorfor der ikke er
driftet, det erkendes ikke, og der szettes ikke en dialog eller Igsning i gang.
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e. Ind/udflytningstilsyn samt valuar
Der har ikke vaeret forgdet korrekt ind og udflytningseftersyn, herunder ogsa veerdiansaettelse ved
valuarvurderingerne, som foreningen via Almenbolig+ konceptet er en del af. Dermed sker et skred
af bade beboernes og foreningens interesser. Der er fx ikke sket en sikring for tilbagefgjering af
lejligheders minimumsstand ved overtagelse herunder: renggring, maling eller blot overmaling af
farvede og beskidte vaegge, opretning af skadet boliginventar, korrekt sikring af a&endringer ved
konstruktioner i form af forbedring eller forandringer, eller om der er opsat ulovlige @ndringer.

Det ma ogsa formodes der ikke er klarlagt om der foreligger de ngdvendige godkendelse-, tegninger
og handvaerker info for garanti sikring ved andringer som Domea skal fgre kontrol med. At
udbedring som afslibning af gulve som aftalt var lavet inden indflytning, og altsa pa fraflytters og ikke
tilflytters side, som mange nu har vaeret praksis i lang tid. At der er sket forkert vaerdisaetning pa
forbedringer uden afskrivning gennem 3 udflytning over 7 ar pa samme lejemal. At der ikke er sket
en eftersendelse af fyret ved overgang da grov misvedligeholdelse af dette er selvhaftende, om den
udsendte vicevaert er teknisk kyndigt nok til at kunne szette sig ind i de mange aspekter for boligens
stand for et eftersyn.

f. YouSee
Det installerede Yousee-anlaeg har de f@grste 5 ar haft store problemer, hvor Domea ikke ville satte
reparation eller fejlmelding i gang til dansk bredbandsinstallation samt YouSee, trods talrige
henvendelser fra foreningen. Derved har der ikke kunnet ske en Igsning af de mange problemer pa
COAX og kobberkablet trods Domeas navn og ansvar pa anlaggelsen.

F@rst da foreningen efter lang tids pres fik kontakt til YouSees CEO samt VP for deres operation
afdeling, blev en udredning igangsat uden om Domea. Her blev det klar, at der dels var installeret
mangelfuldt og defekt udstyr i 2013, samtidige var en del af forenings udstyr installeret i et
nabobyggeri, det runde hus, hvilket ogsa driftes af Domea men ikke er en del af afdelingen. Dette
vidste Domea ikke selv, trods ansvarshavende.

Eneste mulige Igsning for reparation af udstyret kunne kun opnas via en forlaengelse af kontakten pa
5 ar til youSee, hvor stgrstedelen af anleegget og faellesudstyret blev udskiftet til fremtidig standard.
Dog er der fortsat store problemer, da kabelfgrelsen og installationen til og i boliger med opsatte
forstaerkerbokse fortsat er af for darlig kvalitet, som volder store problemer, hvilket mistaenkes at
vaere grundet forkert anlaeggelse og det tunge maskineri, som har kgrt pa faellesomraderne trods
maks. vaegten pa 1 ton.

g. Solcelledrift og vedligeholdelse
Solcelleanlaegget er nu over 7 ar gammelt uden at have modtaget noget eftersyn eller renggring
undervejs. Dette skaber en forhgjet risiko for brandfare, og det vides ikke, om anlaegget er meldt
korrekt til brandmyndighederne, sa de kan tage ngdvendige tiltag i tilfeelde af brand, sa der ikke er
risiko for st@d. Der er forsggt at fa oversigt og tilhgrende plan for solceller drift og optimering til
faellesbelysningen. Dog blev det klart i 2017, at Domea endelig selv matte erkende, at der var lagt
solceller pa byggeriet som de har ansvar for. Hertil blev det ogsa klart at batteriet kun kunne holde
en times strgm efter mgrke, hvorved alt det oplagreret blev solgt til en darlig pris, og der fortsat blev
k@bt meget dyr strgm. Derfor blev ogsa ved samme mgde spurgt ind til dels en status af systemet og
en driftsplan for renggring, da det aldrig har vaeret gjort rent, grundet det ikke var sat til drift. Der
mangler fortsat reaktion pa dette, trods flere henvendelser.
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h. Tagrendedrift og vedligeholdelse
1 2017, da foreningen gjorde opmaerksom pa problemer med nedfaldne sten omkring kloakdaeksler
ved beboerindgange og vandfald fra tagrender, blev der sat fokus pa en manglende driftslgsning af
tagrenderne, trods mange henvendelser fgrhen. Der har kun veeret en rensning i alt over de mange
ar, og der er forsat problemerne med nedfaldne sten og vandfald efter rensningen, der mistaenkes at
veere grundet forkert anlaeggelse og underdimensionering af tagrendelgsningen.

i. Procedurer ved Nilan-service og akut
Fortsatte problemer med varmegenvindingsanlaegget, Nilan, da Domea har overtaget sager uden
accept eller dialog med foreningens nedsatte Almenbolig+ tilknyttede Nilan-gruppe, som er
uddannet i anleegget modsat Domea SC. Derfor er der ikke sendt information om udkald eller skades
henvendelse fra beboerne til afdelingen eller dens Nilan-gruppe som opsatte aftale med SC ellers
pakraever. Der blev i 2017 opsat specifikke procedurer i samarbejde med Domea, da det netop var et
problem i mange ar, hvor den tidligere bestyrelse havde forbigaet gruppen, og der dermed skete fejl,
og der ikke var mulighed for at hjaelpe de bergrte beboere. Dertil kunne der ikke skabes et overblik
for fejl pa foreningens 113 anlaeg, hvor gruppens arbejde, knowhow og samarbejde med DVKT er en
stor hjzelp til at holde administrationsudgifter og tilkalder vagter fra servicefirmaet nede.

Dette er en ngdvendighed og en pakraevet opsaetning under Almen bolig+ konceptet, at der
forefindes en Nilan gruppe i afdelingen, specielt set i lyset af den manglende tekniske forstaelse pa
anlaeg og opszetning fra Domea.

Det er Domeas @gnske at overtage dette for at ensrette det til almenbolig uden + konceptet, som
resten af Domea Kgbenhavns afdelinger. Dette ses dog ikke som en mulighed eller tilladt at ggre
direkte fra administrator uden om bade almen bolig+ konceptet og beboerdemokratiet. Det vil dertil
ogsa betyder en hgj merudgift, mindre overblik af bestyrelsen for afdelingsdrift og dertil kan frygtes
mange nye skader som fglge af den Domea udviste manglende forstaelse for anlaegget.

j. Zndringer af indstillinger pa Nilan-anlaeg af SC
Der er foretaget sendringer pa Nilan-anlaeggets indstillinger hos beboere samt ogsa sket en
fejlradgivning af de tilknyttede vicevaerter fra SC til beboerne. Disse uautoriseret aendringer har
desveerre vist sig at have bekostelige konsekvenser med manglende opvarmningsgrad og varmt
brugsvand, samt forhgjet elforbrug og nedsaetning af fyrets levetid.

Et sadan scenarie ma ikke kunne ske, og allerede tilbage i 2017 blev det aftalt med Domea, at det
kun var foreningens servicepartner DVKT og Nilan-gruppen, der ma foretage aendringer, da der dels
var tilkommet mange problemer grundet sendringer pa fyret fra Domea, samt var blevet skabt en
knowhow af afdelingens Nilan-gruppe og DVKT, da en lille indstilling har fatale konsekvenser for
boligen grundet de mange fejl og mangler, hvor de ikke kan opvarme i forvejen. Det blev aftalt, at
hvis der skal foretages sendringer af 3. part, som fx Scandibyg eller Domea, skal disse fgrst vaere
godkendt af Nilan-gruppen efter dialogsamtale med alle.

Der er ngdt til at veere sat en sikkerhed for, at boligerne og beboerne ikke kommer til at skulle
udseettes for fare, grundet en formodet manglende forstaelse for anlaagget og samspillet med
boligerne og den manglende anerkendelse af fejl og mangler. Dette bekraeftes ogsa af referaterne
fra de to stormgder.
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k. Ventilproblemer mv. fra Scandibyg
| januar 2019 blev der varslet kort forinden om ventilproblemer, og at Scandibyg skulle udfgre et
indgreb, men ikke hvorfor, eller hvad der skulle laves. Dette viste sig efterfglgende at vaere
udskiftning af de fungerende ventiler og 3 andre ikke meldte indgreb. Indgreb har skabt yderligere
problemer i boligerne, hvilket ma ses som en forvaerring og ulovlige i &@ndringer der medfgrer fare
ved tilfeelde af brand, medfgrer sygdom og helbredsproblemer grundet aendring i klimaet mv.
Bestyrelsen havde ikke modtaget noget konkret information inden om problemer, andet end at der
var snak om, at der kgrte en sag i forbindelse med ophgret af forsikringen. Det tog leengere tid at fa
en smule information bade til bestyrelsen samt beboerne om, hvad der var blevet udfgrt uden
oplysning eller godkendelse fra foreningen. Samtaler og oplyste er vedlagt i linket.

Det viste sig efterfglgende, at der var lavet en @ndring i HPFI-relaeerne, at der var blevet sat
brandmanchetter ved loftet i teknikrum 1 (men ikke i teknik rum 2 eller ved bunden) og udskiftet
Iage i teknikrum 2. Hertil havde man ogsa fyldt brandskum i de rgr, hvor der skal veere mulighed for
at treekke ledninger internt i boligen. Det har efterfglgende vist sig, at indgrebet ikke har bidraget til
gnsket brandhaeemmende effekt eller aflukning mellem etager. At disse andre indgreb udfgres, ma
ogsa formodes at give medhold til mange af de naevnte fejl og mangler, da indgrebet kan ses som et
forspg pa stop af luft vandring, uteetheder og kuldebroer mv.

Bade indgrebet i januar 2019 og udskiftningen af MgO-plader kan naevnes ikke at have gjort en
forskel i forhold til kuldebroer og utzetheder i byggeriet, som fortsat er af samme grad som fgr, som
gor boligerne ubeboelige. Under indgrebet i januar 2019 blev det klar, at de bidrag til nye og st@rre
problemer oven i de gamle. Det var jf. de to stormgder omtalt af Domea Byg, at man skulle vente og
se, om problemer ikke blev Igst med disse tiltag, hvilket nu ma kunne afvises.

Fejlen blev opdaget pa dag 2 i januar 2019, og derfor blev der ogsa taget kontakt til Domea-partner,
Scandibyg, som stod for indgrebet, der ma formodes, var godkendt af Domea. Dog blev kontakten
afbrudt af Domea SC, der ikke ville have, at afdelingen gjorde opmaerksom pa disse nye problemer,
inden fejlen var blevet en realitet hos alle bergrte. Dertil forsggte Domea at diktere foreningen ikke
at kontakte Domeas partner. Al kontakt til Domea omkring problemer og opretning blev ogsa
ignoreret.

De tilkommet problemer er en meget hgj larm, som er en konstant i boligerne. Dette skyldes, at der
er brugt forkerte typer ventiler i udskiftningen, hvilket giver et forvraenget lufttryk, der er markant
hgjere end, hvad systemet er beregnet til.

Der er d.d. over 1% ar senere fortsat samme ulgste problemer og tilhgrende vaerre minimal
opvarmnings mulighed end fgr. Disse tiltag og &endringer bgr derfor ogsa ses igennem af TMF eller
en kvalificeret papeget radgiver som resten af de omtalte problemer, da det formodes det
lovtekniske forsat, ikke lever op til kravene.

l. Tab af bundpladen
| sagen om produktionsfejlen pa bundpladen af vandtanke i Nilan-anlaegget, hvor anlaeg taber deres
bundplade, naegter Domea forsat at vedkende to opstaede fejl i foreningen trods modtagelse af
rapportering og rekvisition. Domea har ved de to stormgder udtalt, at den anlagte syns- og skenssag
fra KAB mod producenten Nilan vil blive fulgt taet, men foreningen har ikke faet nye informationer
om sagen fra Domea. Foreningen er forsat i besiddelse af den ene af de to vandtanke med fejlen.
Dette kan ikke ses som acceptable nar de har ansvaret for driften.
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m. MgO arbejdet
Der ma rettes en kritik til Domea Bygs arbejde pa MgO sagen, som efter Scandibygs udsagn ikke har
formaet at deltaget i mange mgder med dem og tilsynet, hvilke har forleenget hele MgO arbejdet og
tilhgrende proces med tilsynet fra BSF. Derfor har Domea ikke repraesenteret foreningens interesser
korrekt eller videregivet kritiske informationer til afdelingsforeningen, som i tilfeeldet da Scandibyg
projektleder, forteeller der fra deres side er forslaet af saette nyt facadetrae op uden merbetaling i
selve arbejdet mod foreningen skulle tage stilling til at betale for traeet, i stedet for blot at szette det
gamle skimmel inficeret op igen. Dertil havde Scandibyg forslaet afdelings to feellesskuer blev
sammenbygget til et. Derved tegner samme mgnster af ligegyldighed og ansvarsfornaegtelse som
ved 5 ars byggeeftersynet fra Domeas side.

n. Seetningsskader
Der er forsat saetningsskader pa faellesomrader som mangler opretning. Dette resulterer i
oversvgmmet omrader efter regnfald. Stgrstedelen har vaeret meldt til 5 arsbyggeeftersynet men
der er ogsa tilkommet nye efter MgO arbejdet, grundet forkert anleeggelse efter gravearbejde.

3. Forspmmelse ved 5 Ars-, BSF byggeeftersyn samt undersggelser

a. BSF-mangler
Det rettes en kritik af, der fortsat er udestaende mangler, som der mangler efterkontrol for
Scandibygs besvarelse og hvorvidt der forsat mangler udbedring. Dertil er der mistanke om, at der
ikke er udfgrt korrekt radgivning og drift af Domea som ses ved det normale 5 arseftersyn.

b. Mangelfuld bestigelse ved 5-arseftersynet
Det kan ikke ses som acceptabelt, at Domea ved besigtigelse deltog i 5-arseftersynet i uge 38, 2018
ved besg@g hos beboerne, som havde meldt fejl, deltog uden radgivningsfirmaet, Dominia. Dertil var
der kun deltagelse af en servicekoordinator i 4 timer og resten af tiden med en viceveert, uden
kendskab til byggeteknisk indsigt eller de indberettede fejl, som derfor blot kunne agere som en
rundviser for Scandibyg/modparten uden at kunne belyse problemerne for beboernes side. Forinden
var der blevet naegtet deltagelse og sagar blot observation for bade bestyrelsen, Teknikgruppen og
LLO’s tekniske folk af Domea, trods krav herom fra et vedtaget afdelingsmgde i 2017.

Derfor endte det med at veere palagt beboerne at skulle ga i dybden med svaere tekniske fejl og
mangler, som ogsa opstar i forbindelse med en rackke af fejl. Dette er ma ses som en umulig opgave
for en beboer som bor til leje og betaler for varetagelse af de bedste interesser for boligen. Selv
Domea bgr som minimum ikke kunne tillaegge beboerne at skulle spotte fejl og mangler, det skal
som kraevet fra lovkrav naturligvis udfgres af et kompetent og uafhaengigt radgivningsfirma for at
sikre optimalt resultat.

Dertil er mange boliger ogsa blevet forbigaet i eftersynet, angiveligt fordi de er sat i bas under
betegnelsen faellesfejl uden at vaere blevet set pa, dette gik igen for stgrstedelen af boligerne. Dog
kan det ikke vides med sikkerhed, om det er samme fejl, da det ikke er blevet beset. De mange fejl
og mangler, som fortsat er udestaende, er efterfglgende ikke blevet undersggt.

Der har ogsa veeret nedsat krav om mgder med radgiver, Domea, bestyrelsen og afdelingens
teknikgruppe, hvilket efterfglgende blev afvist af Domea. Teknikgruppen havde udfgrt en indledende
forundersggelse med indberetninger fra stgrstedelen af alle 113 beboerne hvor der skulle have
veeret et samarbejde opsat fra Domea og radgiverens side som desveerre ogsa blev afvist.
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C. Fortsat manglende undersggelser for overblik og lgsning
Der mangler fortsat igangseetning af de foreningsbestilte undersggelser pa underdelen af
boligblokkene og konstruktionerne, jordlaget, transmissionstabsrapport, en doorblow i 3 etager
vertikalt for at se varmeslippet. Ved fjernelse af disse undersggelser bgr Domea og radgiver vaere
fuld klar over der ikke kan sattes dokumentation til at give konklusioner og opklaring af fejl og
mangler. Dertil ogsa at det ikke vides, hvor meget varmeeffekt boligen kraever ift. den faktisk tilfgrte,
og dermed hvor stort transmissionstabet er. At problemerne med utaetheder ikke kan afvises,
bunder i samlingerne af boligerne, da der ikke er set pa samlingerne af underdelen, hvor der er
registeret, at der kommer meget luft ind via teknikrummene nede fra. Som omtalt har udskiftningen
af MgO-plader til godkendte gipsplader pa ydersiden af byggeriet, ikke medfgrt en sendring pa alle
de registrerede fejl.

Fzelles er der tale om punkter, hvor Domea ikke har ydet den ngdvendige support og det formodes
der er har vaeret en intension om foreningen og dens interesser bevist er blevet modarbejdet. Der
burde fx have veeret klarhed over, hvor mange og hvilke undersggelser der er en ngdvendighed for
at afvise eller bekraefte fejl og mangler, hertil ogsa set i lyset af de mange sager og forliste dialoger
og darligt arbejde som er udfgrt af Domea gennem de 7 ar.

Fglgende fortsatte undersggelser:

En undersggelse af underdelen, samlingerne pa boligerne, konstruktionsopbygningen og de
tilhgrende draeningsforhold, hvor stort transmissionstabet er, hvor meget udslip af varmen der er
over de 3 vertikale etager. Nye undersggelser skal naturligvis udfgres bade ved minus- og
plusgrader, ved blaest og regn, sa de registrerede forholdspavirkninger medtages.

Opsummering:

¢ Enny og retvisende thermografi og doorblowtest.
o Hertil ogsa af et lejlighedsskel i 3 etager, for at se overgang af varmen op igennem og
kulden i bunden.

e At der foretages transmissionstabsrapport, sa der realt kan konkluderes pa anlaeggets evne til at
opvarme boligen bade med og uden radiator om vinter og sommeren.

e At der foretages en jordbunds rapport for at se pa draen, opbygningen af jordlag, traktose m.m.

e At der laves videoinspicering af underdelen af boligblokkene og ses pa selve
konstruktionsopbygningen.
o Atder laves indgreb i konstruktioner for at skabe overblik over, hvor meget nedbrydelse
der er forekommet i de 7 ar af fejl og den manglende drift pa bade boligernes tilstand og
terrasserne.

e At der laves brandtekniske undersggelser pa byggeriet, da flere test peger pa en alvorlig forhgjet
risiko grundet utaetheder, fejlopbygget ventilation og rgrfgring samt manglende drift.

Fejl i Jysk trykprovning A/S” rapporter daekker over:

Rapporterne modsiger sig selv ved at:
1. Anlaegget ikke er medtaget, hverken taendt eller slukket, da der har vaeret lukket af med film
pa alle ind- og udblaesningsrgr. Herved kan der ikke ses pa, om hul i systemet ogsa foreligger
her.
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2. Der har ikke vaeret medtaget teknikrum i de udfgrte test. Her kan store dele af fejl som
kuldebroer og utzetheder spores til. Derved er der ikke et realistisk snapshot af boligen.

3. Atder ikke er fortaget transmissionstabsrapporter for anlaeggets effekt, eller at det har
veeret i brug under test. At der ikke er set pa opsaetningen af anleegget og det defekte
ngdopvarmningssystem med tilhgrende radiatorer.

4. Der erikke set pa bund/gulv eller top/loft-forhold eller udslip. Fejlen opstar ved dels et
overtryk af luften under boligen, der presser sig ind, vindens retning, at der er stillestaende
vand under boligen, om varmegenvindingsanlaegget er i gang.

5. Der erikke blevet brugt de faktiske, reelle opvarmningskvadratmeter i rapporterne, da fx nr.
29 ikke er 90+5kvm som naevnt men naermere 77 kvm brutto opvarmet rum.

6. Der kan ikke laves en konklusion pa lyd test, og ej testet med varmegenvindingsanlaegget og
dens ventilationsrgr i brug, da det formodes, at lyden vandrer igennem de utaette vaegge og
ror.

7. Mangelfuld kvalitet af udfgrte test. Der er dokumenteret hul i ruden i stuen pa nr. 29, hvor
lyd, luft og vand gar begge veje. Hertil blev det ogsa kommenteret en radiator var slukket,
trods fyret og ngdopvarmningssystem var koblet fra under testen. Det har veeret til stede
under testen, dog er dette ikke blevet registeret.

8. lrapporten forsgges der fraskrivning pa de fundne store kuldeforhold ved at lave en pseudo
forklaret effekt med begrebet “fodkoldt” og “tg@rhedsfglelse”, hvor der forsgges at rette
fokus pa menneskets psykologiske adfaerd pa kuldefgling. Dette ma ses som misvisende og
kan ikke forklare de store kuldeomrader, som overgar krav fra BR2010 m.m.

9. Rapporten konkluderer, at boligen er meget teet, over lovkrav, dog registreres der mange
luftstremme og kolde omrader. Hvilket er modstridende, da det ogsa kan ses pa de vedlagte
videoer, hvor meget luft der kommer ind i boligen udefra eller store kuldebroer i midten af
boligen.

10. Som i uge 38, 2018, var der ogsa under udfgrelsen af test en manglende deltagelse fra
Domea eller dens radgiver.

11. Der kommenteres ikke pa, at de fundne omrader ved vinduesrammer m.v. ligger sig over
tilladte graenserne for BR2010.

d. Manglende svar ved 5-arsbyggeeftersynet
Der er fortsat ikke blevet givet svar til beboerne pa afslutningen af 5-arsbyggeeftersynet, hvorfor det
ikke kan betragtes som afsluttet. Seneste modtagne er en postkasseomdelt skrivelse, som ikke kan
anses som gyldigt. Denne mangler dels gyldige begrundelser pa fejl og en tilhgrende opklarende
forklaring, om de indberettet fejl bliver udfgrt, om de er afvist. Hertil har Domea opfundet en rubrik,
lejer friholdes som ikke kan anerkendes af afdelingen. Og der ma betvivles lovligheden i disse tiltag.
Dertil ses mange fejl i skrivelsen, hvor der bade er meldt udfgrt, hvor det ikke er, eller at det bade er
udfgrt og afvist som ma veaere en klar fejl.

SC har printet et Excel-ark, hvor der kun kan ses 1 % linje af hvert punkt fra rubrikken, og derved kan
der ikke leeses selve begrundelse eller hvilken fejl der patages. Var det tilsendt digitalt, ville det
kunne laeses, hvilket Domea jf. tilleegsallongen til vores huslejekontrakt har forpligtet sig til at skulle.

Der blev forsggt indberetning af felles fejl til Domea i starten af eftersynet af afdelingen grundet
teknikgruppens omfattende arbejde, dog ville dette ikke modtages af kundechefen og den
tilknyttede driftskoordinator, hvilket betgd, at alle feellesfejl blev lagt pa nr. 29, da fejl ogsa er til
stede, fordi den var brugt som testlejlighed og derfor dannede norm grundet omstaendigheder for
det brede udsnit som er tilstedet i stgrstedelen af alle boliger.

Dertil har Domea ikke villet give afdelingen indsigt i fejl, opretningen eller forventning og dermed et
overblik for varetagelse af afdelingen. Der skal forsat sendes korrekte svar ud til alle med tilhgrende
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korrekt sagsbehandling og grund dertil, fgr dette kan eftersynet ikke anses som afsluttet hos
beboerne.

e. Afvisning af punkter og foreningspalagt samarbejde med LLO
Grundet Domeas afvisning af de mange foreningsindberettede fejl og mangler, hertil ogsa
afdelingsbestemt samarbejde med foreningens teknikgruppe og LLO, ma det ses som et brud pa
vedtaget aftaler og derved endnu et driftssvigt.

Der er blevet omdelt to skrivelser fra kundechefen i SC, hvor der over for beboerne forsgges at lukke
et lille udsnit af de mange punkter. Dette er oplysninger, som ikke er blevet korrekt behandlet, ej
korrekte eller det faktum at Domea ikke har ville forsggt at finde en Igsning. Derfor kan dette ikke
anses som gyldigt. Dertil indeholder skrivelserne ogsa modsigelser, da der pa flere erkendes fejl, og
at Domea ikke vil ggre noget yderligere udover at kunne tage penge fra foreningens drift til
opretning. Dertil var skrivelserne igen ikke blevet digitalt omdelt som pakraevet men palagt fra
Domea, at bestyrelsen skulle sende ud, hvorved der formodes Domea forsgger at pavirke beboerne
ved legitimeret af en videresendelse fra bestyrelsen, trods Domea under aftale selv skrive direkte til
beboer og ikke tidligere har ville samarbejde med bestyrelsen. Afdelingen afviste fremadrettet
denne type krav fra Domea, nar der forsat var interessekonflikter af det store omfang forsat stod pa.

4, Sikring af realistisk 10- og 30-ars drifts- og vedligeholdelsesplan

a. Sikring af DV-planen
Der kan fra Domeas side ikke fremsaettes en realistisk og vejledende plan, fgr der kan fuldfgres
bredere undersggelser og prgver i byggeriet for en fastsaettelse af omfanget pa, hvor stor
gdelaeggelse, fejl og mangler samt den manglende drift har medfgrt. Disse er naevnt tidligere i denne
klage og referater af de to stormgder samt 5-arseftersynsindberetningerne. Domea virker ikke
interesseret i at starte en tilstandsrapport som seneste forsggt ved et mgde i 2019. Der er sket svigt
af markvandringen i 2018, og darlige fgér som de mange synlige fejl og referater viser. Dertil er det
svaert indtil der sikres et samarbejde og undersggelse for tilstanden at kunne komme med vejlede
DV planer.

Det nytter ikke noget at lave meget grove skgn i blinde, som der indtil videre er blevet gjort, nar der i
allervaerste fald er tale om et stort millionbelgb for en fuld genopretning. Der er ogsa forsggt dialog
om dette, senest ved budgetmgderne i december og januar, uden held. Derfor blev der knyttet en
note om forbehold fra bestyrelsens side pa de mange fejl og manglers pavirkning og manglende
information fra Domea gjorde det umuligt for bestyrelsen at have denne viden. Dette har fortsat
ikke fgrt til de pakraevede tiltag for en korrekt fastsaettelse af drifts- og vedligeholdesplanen.

b. Korrekt forstaelse af drift og administration af Domea
Det er kritisk, at Domea pa de to stormgder samt de fortsatte driftsmgder fra 21. oktober i 2019 og
frem, der forsgges fra Domea side at patale beboerne selv har ansvaret for varetagelsen af
ejendommen givet almenbolig+ konceptet. Dette trods deres vidende om hele scenariet og de
tilhgrende problemer, der begynder at vise sig seneste som et resultat af driftsvigt mv. Dette kan
naturligvis ikke anses som en fair og retfaerdig afhjalpning ved overlaeggelse af problemer Igbende
til foreningen, da den ikke bgr eller kan besidde de gkonomiske midler pakraevet til det store
omfang, nar deroveni er forsggt over mange ar at fa klarlagt og lgst problemer, under
byggeeftersynet.
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5. Sikring af korrekte arbejdsprocedurer, drift af foreningen og
radgivning
a. Sikring af afdelingens Almenbolig+ koncept

Fra 2019 og frem har Domea forsggt at aendre pa flere af de fastsatte almenbolig+ administratorer
og afdelingsrutiner ved at presse Domeas normale almenbolig-kutymer ned over foreningen, som
resten af Domea Kgbenhavn er under. Dette er af flere grunde ikke er muligt, dels kan foreningen
ikke omdannes eller sagar godkendt hvis selv foreningen, skulle gnske det kan en afdeling ikke
konventernes til almenbolig. Der kan outsources, hvilke ogsa kun bidrager til gget omkostninger for
foreningen, nar den selv har kunne Igse meget af dette selv fra gratis arbejdskraft. Foreningen er
naturligvis interesseret i at bibeholde sin almenbolig+ koncept, men ser et problem fremadrettet
hvis Domea Kgbenhavn forsat skulle veere administrator og driftsansvarlig. Dertil er der sket flere
forssmmelser, hvormed det kan betvivles, om Domea kan handtere et Almenbolig + koncept med
drift, og sagar et normalt alment boligkoncept.

Der formidles ikke informationer til afdelingen om Igbende drift eller opstaede problemer. Der gives
ikke en korrekt og faglig radgivning. Nar afdelingsnedsatte grupper og bestyrelse forbigas i
beslutninger og aftalt arbejde henlaegges, fjernes hele ansvaret og ideologien ved almen bolig+, da
den gratis beboerdeltagelse og involvering fra beboerne er med til at holde foreningsomkostninger
nede, aktivitetsniveauet oppe og bidrage til et sammenhold af beboerne via aktiviteter. Dertil sikrer
det ogsa, at foreningen har styr pa og fgling med driften og de langsigtede DV-planer. Historikken
over de sidste 5 ar har vist, at der ikke er overblik eller styr pa regler og basal drift af foreningen fra
Domeas side men at en frivillig forening heller ikke skal besidde sadan et ansvar, hvor det ma
formodes KAB med sit ERFA-netvaerk ma veere bedre rustet til opgaven.

Der skal med andre ord vaere klarhed over, om foreningen er en almen bolig+, som har nogle
specielle opsatte regler og et behov, der ggr, at konceptet kan leve. Foreningen forsgger at lette sa
meget arbejde som muligt inden for rammerne og ikke give mere arbejde til Domea, dette ma ses at
veere grundet de mange ars driftssvigt, som fortsat henligger.

b. Procedure og besked til foreningen for korrekt sikring ved

akutte henvendelser
Ved sagsbehandlinger pa skader, godkendelser mv. er der ikke videregivet informationer og dermed
har der ikke kunne sikres et overblik for foreningen interesser. Senest kan navnes fejl i handtering af
sagsbehandling pa tildelte terrassegodkendelser i det sidste ar. Opstaede akutskader med
nedbrydelse af terrassekonstruktioner, ventil og brandteknisk udskiftning. Eksempel pa indberettet
akutskader pa med bade vandskade og hul pa faldstammer forsat ej er blevet behandlet eller tilset.
Her har beboeren i nr. 29, selv har matte forsgge at genoprette fejl uden fejl korrekt rettes op. Dette
ma ikke ske pa akutskader, hvor der skabes helbredsproblemer.

Omfanget af indberettet akutte skader, hvor der er givet forkerte tilladelser til forandringer eller
forbedring kendes der ikke et praecist omfang af, grundet den manglende rapportering til afdelingen
og bestyrelsen. Derved er det kun nar beboerne selv henvender sig til bestyrelsen, denne
information videre gives.

Derfor blev der allerede efter beboerens henvendelser pa skimmelsagen i 2017 taget kontakt til
Domea over mange gange for forsgg pa at opstille en protokol/procedure pa handtering af akutte
skader, for sikkerhed for at sagerne ikke 1a hen. Fejlene har ogsa vist, at Domea ikke selv har et
overblik eller ville tage tiltag til at kunne sikre arbejdsprocessen, og at standarden lever op til det
lovlige pakraevet af drift jf. almenboligloven. Dette ses fra foreningsside som et vigtigt punkt, da der i
veerste tilfelde er tale om gdelagte foreningsvaerdier, helbred eller liv.
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C. Inddragelse ved problemstillinger pa drift og vedligeholdelse
Domea SC har over mange ar valgt ikke at underrette og samarbejde med afdelingen pa problemer
og lgsninger af den forsatte drift og vedligeholdes. Dette trods der ofte er opbygget en stor viden i
afdelingen grundet + konceptet.

d. Manglende introduktion og vejledning
Ved indsaetning af bestyrelser og nye medlemmer siden begyndelsen har der ikke vaeret sket en
korrekt introduktion til bestyrelsesarbejde, almen bolig+ konceptet eller nedsatte regler. Der er fra
den tidligere kundechef forsggt at praegning pa afdelingen var ejet af Domea, og ikke at der var tale
om balanceleje. Bade den tidligere og nuvaerende bestyrelse har klaget til Domea Kgbenhavn over
dette, uden effekt. Dertil har der ikke veeret korrekt opsatte vejledende regulativer, regler mv. til
almenbolig + konceptet fra Domea fra begyndelsen. Hvilke er grunden til der heller ikke opsatte
regler for, hvordan de specielt udvalgte plantede traeer og haekke, terrasserne, boligerne mv. skulle
holdes fra start. Der har dertil ikke kunnet gives de korrekte DV og materialeinformationer, hvilket
har gjort det problematisk med forslag til afdelingsm@derne. Scandibyg omtalte tilbage i 2014/2015
ved 1 arseftersynet, Domea skulle have modtaget 12 ringbind med alt relevante informationer.

Der burde som ved andre foreninger af samme type vaere sat regler op eller vaeret startet en dialog
pa de f@rste mg@der og selve afdelingsmgdet i 2013, der klart belyste timeantallet, som hvert lejemal
skulle deltage per ar, at registrering pa arbejdsdage var et krav, og hvilke konsekvenser det skulle
have ved en fortsat udeblivelse, med andre ord at der var ngdt til at veere dialoger om disse emner,
da de ellers ikke bliver belyst fgr det realt bliver til et problem. Havde det vaeret under KAB, ville der
have veeret deltagelse i ERFA-netveerket, givet sparring med de andre Almen bolig+ afdelinger. Det
ses som Domeas ansvar at skulle saette foreningen ind i det fra start, da der er tale om, at alle i
afdelingen laegger et stort stykke frivilligt arbejde, men ikke er ansat af Domea.

e. Forspmmelse af rekvisitionsbetalinger af Domea SC

Der har fra Domea SC veaeret sket en aflukning af for betaling af rekvisitioner pa udfgrt akut, og
reparationsarbejde. Bestyrelsen har over mange gange matte forlange det blev bragt i orden.

Seneste problem var omkring udfgrt arbejde pa Nilan-anlaeg. Dette affgder en usikkerhed pa
udrykning af akutskader nzeste gang, og om reparationer udfgres.

f. Forsikringsopsigelse og forhgjning af selvrisiko
Bestyrelsen fik notifikation fra Domea blot 3 dage fgr, en forsikringsopsigelse og en haevning af
selvrisiko til 1 million kr. per skade tradte i kraft indtil forsikring aftalens udlgb uden en gyldig
begrundelse. Domea SC notificerede alle beboere 1 dag f@r opsigelsesdatoen. Senere blev det
begrundet over for bestyrelsen, at det var affgdt af tvivisomme brandforhold og bygningstekniske
konstruktioner, som skulle vaere opdaget ved gennemgang ved skimmelsagen fra 117.

Dette kom der ingen information om til bestyrelsen fgr flere maneder efter deres opdagelse, og det
har ikke veeret muligt at fa indsigt i sagen fra Domea, trods det omhandlede vores forening og
beboeres helbred. Efter dette gik Domea i gang med at lave aendringer pa boligerne fra januar 2019,
hvilket fgrte til nye fejl.
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